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INFORMACJE OGOLNE

» Znany jest wynik przetargu na odbiér odpadéw komunalnych w m. st. Warszawie. Umowy bgda obowigzywaé
od chwili rozstrzygniecia przetargu i podpisania uméow, przez trzy kolejne lata.
Na terenie dzielnicy Biatof¢ka do dnia 31 marca 2019 roku ustuge odbioru odpadow bedzie $wiadczyta firma
MPO, a od dnia 1 kwietnia 2019 roku ustuge odbioru odpadow bedzie swiadczyta firma PARTNER SP. Z O.0.
(konsorcjum).

UWAGA! Od 1 stycznia 2019 roku obowigzuje nowelizacja ustawy o utrzymaniu czystoéci i porzadku

w gminach. Jezeli nie bedziemy segregowaé odpadow, w nowym roku zaptacimy az cztery razy wiecej niz za
$mieci posortowane. Zostang roéwniez wprowadzone dotkliwe sankcje za brak lub nienalezyte segregowanie

odpadow.
Papier Odpady Szkio Odpady Zielone

wielkogabartowe zmieszane
Zostaja wprowadzone roéwniez nowe zasady zbierania i segregacji odpadow na nastepujace frakcje: papier,
szklo, metale i tworzywa sztuczne, odpady ulegajace biodegradacji, odpady wielogabarytowe
i zielone.

Nowe zasady segregacji sg wdrazane stopniowo. Priorytetem dla stotecznego ratusza jest zapewnienie
ciggtosci odbioru odpadow. Operatorzy oklejaja dotychczasowe pojemniki nowymi naklejkami, dostawiaja
nowe pojemniki. Niemniej jednak Spotdzielnia podj¢ta dodatkowe dziatania — na biezaco wysytamy pisma
w sprawie uzupetnienia brakujacych pojemnikéw i nowych oznaczen pojemnikow.
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» Dzicki wspolpracy Warszawy z firmg ElektroEko, mieszkancy stolicy

maja dwie mozliwos$ci oddania elektro$mieci: NIE WYR,ZUCAJ
1. BEZPOSREDNIO 7 DOMOW — usluga dotyczy duzych : ELEKTROSMIEC]
elektrosmieci (np. pralek, lodowek, zmywarek, telewizorow pow.24

cali), ale przy tej okazji moze by¢ zabrany roéwniez maty sprzgt.
Wystarczy zadzwoni¢ pod numer infolinii 2222 333 00 lub Tt
wypetni¢ formularz na  stronie elektrosmieci.pl.  Odpowiednio HEREEEEEREE

przygotowany sprzet (a wigc np. odtaczony od pradu, wodociaggow) odbierany jest ze wskazanej lokalizacji
w ustalonym terminie.

2. W PUNKTACH ZBIERANIA — w kazdej dzielnicy Warszawy, w soboty, w godzinach 10:00 — 14:00,
w oznakowanych punktach ElektroEko, prowadzona jest zbidrka elektro$mieci. Adresy punktow dostepne
sa na stronie www.elektrosmieci.pl.

Zaroéwno ushuga odbioru elektrosmieci bezposrednio z domu, jak i zbidrka ZSEE w punkcie zbierania nie wiagze

si¢ z zadnymi kosztami ze strony mieszkancow i miasta.

» W dniu 3 stycznia 2019 roku Spotdzielnia wystapita o wydanie za§wiadczen o dokonanych przeksztatceniach

prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci. Ztozono prosby o przyspieszenie rozpoznania tych spraw
i wydanie za§wiadczen w terminie 30 dni, uzasadniajac to potrzeba realizowania
% procedur zwigzanych z przeksztalceniami praw do lokali. We wnioskach tych
zawarto informacje o cofnieciu wczesniej zlozonych podan o dokonanie
ses przeksztatcenia na podstawie ustawy z 2005 roku. W tym stanie rzeczy, w stosunku

do wszystkich nieruchomosci pozostajacych w zasobach Spoldzielni, co do ktérych

Sp01d21e1n1 przyslug1wa10 prawo uzytkowania wieczystego, zastosowanie znajda przepisy Nowej Ustawy
(umozliwi to skorzystanie z bonifikaty wyzszej niz dotychczas, tj. na poziomie 98% zamiast 95%).

» Zobowigzania z tytutu kredytow termomodernizacyjnych, ktore Miedzyzaktadowa Spotdzielnia Mieszkaniowa
,»Nowy Dom 82” zaciagneta w 2009 roku na sfinansowanie remontow budynkéw usytuowanych przy ul. Van
Gogha 3, 7 i 9 na terenie osiedla Tarchomin Il B zostaty catkowicie sptacone w dniu 28 stycznia 2019 r.

» PRZYPOMINAMY PANSTWU:
— 0 koniecznos$ci usuniecia wszystkich materialéw tatwopalnych zalegajacych w

hali garazowej, typu: deski, kartony, farby, rozpuszczalniki, zabawki itp. Garaz
stuzy jedynie do parkowania w nim aut, inne wykorzystanie tego miejsca
naraza Spoldzielni¢, a wigc wszystkich Panstwa, na konsekwencje finansowe.

Dodatkowo prosimy zwrdci¢ szczegdlna uwage i zabezpieczy¢ wszelkie

wycieki oleju lub innych plynéw eksploatacyjnych z aut;

— 0 koniecznos$ci usuniecia wszystkich przedmiotéw z ciggéw komunikacyjnych. Zgodnie z przepisami

przeciwpozarowymi dotyczgcymi wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych, w ciggach komunikacyjnych
nie wolno przechowywac¢ przedmiotéw palnych oraz takich, ktore je zawezajg. Klatka schodowa, w tym
rowniez fragment przy drzwiach wejsciowych do lokalu, jest droga ewakuacyjna, ktdrg mieszkancy moga
si¢ wydosta¢ z budynku w razie pozaru. W przypadku wybuchu paniki i mocnego zadymienia klatki
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schodowej, kazdy przedmiot znajdujacy sie w ciggu komunikacyjnym, moze stanowié powazne zagrozenie

i przeszkode. Klatka schodowa jest takze droga, dzigki ktorej stuzby ratunkowe moga dotrze¢ do
poszczegblnych lokali, w celu udzielenia koniecznej pomocy. Poza przepisami przeciwpozarowymi,
kazdego z mieszkancéw obowigzuje Regulamin Porzadku Domowego MSM ,Nowy Dom 827, ktory
obliguje Panstwa m.in. do utrzymania fadu i porzadku w miejscach wspdlnego uzytkowania, zachowania
czystosci na klatkach schodowych, korytarzach, holach, korytarzach piwnicznych i innych. Zakaz
przechowywania przedmiotow w ciggach komunikacyjnych budynkoéw nalezy zatem traktowac jako jeden
ze sposobow zapewnienia Panstwu bezpieczenstwa.

» Prawidlowe oznaczenie numeryczne drzwi moze uratowac zycie!
Coraz czg$ciej wchodzac na pietra budynkow trudno zlokalizowaé poszczegdlne mieszkania z powodu braku
numeru na drzwiach wejSciowych do lokali. Utrudnia to prace listonosza, administracji, firm
przeprowadzajacych przeglady, a co gorsza czasami uniemozliwia znalezienie konkretnego mieszkania

w nagtych wypadkach przez pogotowie ratunkowe, policje czy inne

shuzby porzadkowe. Przypominamy, ze zgodnie z Regulaminem

{ >
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: % Porzadku Domowego, 0znaczenie mieszkania numerem porzadkowym
Z Z&ZEZ @@E nalezy do obowiazkéw uzytkownika lokalu. Prawidlowe oznaczenie
. numeryczne mieszkania zdecydowanie pomaga stuzbom ratunkowym

iNas

i porzadkowym w szybszym dotarciu do poszkodowanego.
W przypadku zagrozenia zycia moze si¢ przeciez okazaC, ze nawet
1-2 minuty zwloki w przyjezdzie karetki czy radiowozu, moze zdecydowa¢ o zyciu. Numerem mieszkania
nalezy oznacza¢ rowniez drzwi do komorki piwnicznej stanowigcej pomieszczenie przynalezne do lokalu
mieszkalnego. Zach¢camy Panstwa do oznaczenia drzwi lokalu oraz pomieszczenia piwnicznego numerem
lokalu.

» Przypominamy przy tym, ze mogg Panstwo na biezaco, uzyskiwaé informacje o indywidualnym stanie
naleznosci z tytulu optat oraz weryfikowaé¢ dokonywane przez Panstwa O ADA
wplaty za posrednictwem systemu ADA NET. Nadawanie uprawnien do ‘7(. e o e
logowania odbywa si¢ na podstawie ztozonego przez wiasciciela lokalu lub miejsca postojowego formularza
aktualizacji danych ze wskazaniem adresu e-mail, na ktory zostanie wystany identyfikator
i hasto.

» Przypominamy takze, ze istnieje mozliwo$¢ otrzymywania wszelkiej korespondencji ze Spoétdzielni droga
mailowa lub poprzez wrzucenie do skrzynki. W tym celu nalezy wypehi¢ stosowne o$wiadczenie, ktore

dostepne jest na stronie internetowej Www.nowydom82.pl lub w biurze Spétdzielni.
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INFORMACJE TECHNICZNO - EKSPLOATACYJNE

» W zwiazku ze zblizajacym si¢ terminem wygasnigcia legalizacji wodomierzy w lokalach znajdujacych sig

w budynkach wchodzacych w sktad zasobow MSM ,Nowy Dom 82” w Warszawie, konieczna jest ich
wymiana. W odpowiedzi na ogloszenie procedury przetargowej na dostawe
oraz wymian¢ wodomierzy znajdujacych si¢ w lokalach mieszkalnych,
lokalach ustugowych oraz na klatkach schodowych budynkéw wchodzacych
w sktad zasobow MSM ,,Nowy Dom 82” w Warszawie do siedziby spétdzielni
wplynety 4 oferty. Po szczegbtowym zapoznaniu si¢ z kazdg z nich komisja
przetargowa ustalita, ze tylko oferty firmy ,,TECHEM” TECHNIKI
POMIAROWE SP. Z 0.0. oraz firmy ,,PIAS-KAN” SP. Z O.0. speliaja wymogi formalne wskazane w SIWZ.
Komisja Przetargowa zawnioskowala do Zarzadu o podpisaniec umowy z firmg ,,PIAS-KAN” SP. Z 0O.0.,

poniewaz byla ona bardziej atrakcyjna cenowo. Zarzad przychylit si¢ do wniosku. W budynkach usytuowanych
na terenie osiedla Tarchomin Il B i 111 B Bis wymienione zostanie ok. 910 szt. wodomierzy. Obecnie za nami
pierwszy termin wymiany. Zostang wyznaczone jeszcze dwa terminy, podczas ktorych bedzie mozna dokonac
wymiany wodomierzy. O kolejnych terminach zostaniecie Panstwo poinformowani ogloszeniami
umieszczonymi na stronie internetowej Spotdzielni oraz w wiadomosciach e-mail.

» W budynkach usytuowanych przy ul. Van Gogha 3A, ul. Van Gogha 3B oraz ul. Van Gogha 9B zostang roéwniez

wymienione cieptomierze, w ilosci ok. 126 szt.

» W odpowiedzi na ogloszenie procedury przetargowej dotyczacej remontu klatek schodowych znajdujacych si¢
W budynkach wchodzacych w sktad zasobow MSM ,,Nowy Dom 82” w Warszawie, do siedziby Spotdzielni
wplynety 3 oferty. Po szczegétowym zapoznaniu si¢ z kazdg z nich komisja przetargowa ustalita, ze tylko oferta
firmy PHU SIMBUD Grzegorz Kuligowski spelita wymogi formalne wskazane w SIWZ, byla ona réwniez
najbardziej atrakcyjna cenowo. Komisja Przetargowa zawnioskowata do Zarzadu o podpisanie umowy z w/w
firmg. Zarzad przychylit si¢ do wniosku. W budynkach usytuowanych na terenie osiedla Tarchomin III B i III
B Bis przeprowadzony zostanie remont klatki schodowej nr 111, znajdujacej si¢ w budynku usytuowanym przy
ul. Van Gogha 3A oraz klatki schodowej nr 111, znajdujacej si¢ w budynku usytuowanym przy ul. Van Gogha
9B. W chwili obecnej ustalamy harmonogram przedmiotowych prac. O doktadnym terminie remontu klatek
zostaniecie Panstwo poinformowani ogloszeniami umieszczonymi na stronie internetowej Spoldzielni oraz

wywieszonymi na klatkach schodowych budynkow.

» W czerwcu 2019 roku rozpocznie sie¢ I etap prac polegajacych na modernizacji ~.U3'
Ay
QO

systemu telewizji dozorowej CCTV, znajdujacego si¢ na terenie osiedla. I

» W ostatnich dniach na terenie Panstwa nieruchomosci zostaty przeprowadzone dezynsekcja oraz deratyzacja.

Ustuga wykonywana byta przez firme alerobale.pl. Na wszystkie zabiegi obowigzuje 3 miesi¢czna gwarancja.
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ODREBNA WEASNOSC LOKALU — INFORMACJE

» W dniu 27.09.2018 roku zostaly ztozone do Sadu Rejonowego dla Warszawy Mokotowa, Wyd21alu Ksiag
Wieczystych, wnioski w sprawie zatozenia odrgbnych ksigg wieczystych
dla budynkow usytuowanych przy ul. Van Gogha 3, Van Gogha 7, Van
Gogha 3A oraz Van Gogha 3B. Jest to ostatni etap regulacji prawnych,

jakie zobowigzani byliSmy przeprowadzi¢ przed podjeciem uchwaly

w sprawie okreSlenia przedmiotu odrebnej wlasnosci dla

ww. nieruchomosci. Po otrzymaniu zawiadomienia z Sadu o zatozeniu dla Odrebins )
n

kazdej z wymienionych nieruchomosci odrebnej ksiegi wieczystej, ‘ vai i

Zarzad MSM ,,Nowy Dom 82” bedzie mogt podja¢ uchwate w sprawie ' &

okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci.

Szanowni Panstwo,

Od 2009 roku Spoétdzielnia caty czas podejmuje dziatania, ktorych celem jest przygotowanie uchwaty w sprawie
okreslenia przedmiotu odrgbnej wiasnosci. Przeprowadzona zostala procedura trzech projektow podziatu
nieruchomosci. Dwa pierwsze projekty podziatu nieruchomos$ci niestety nie uzyskaty zgody odpowiednich
urzedow. Dopiero trzecia procedura podziatlowa zakonczyla si¢ uzyskaniem decyzji podziatowej. Kazdy
z proponowanych przez Spoétdzielni¢ podziatdéw to wielomiesi¢gczne ustalenia | przygotowania. W sprawe
zaangazowane byly i sg, oprocz Spoétdzielni, rézne podmioty, m.in. pracownia architektoniczna, ktéra
przygotowywata opini¢ dotyczaca podziatu nieruchomosci, firma geodezyjno-kartograficzna, Wydziat Architektury
i Budownictwa dla Dzielnicy Biatotgka w Urzgdzie m. st. Warszawy, Wydzial Gospodarki Nieruchomo$ciami dla
Dzielnicy Biatoleka w Urzedzie m. st. Warszawy. Kazda koordynacja dziatan miedzy tymi podmiotami to
uptywajace miesigce. Odbyl si¢ szereg spotkan poprzedzajacych wydawanie poszczegdlnych decyzji
administracyjnych.

Nasze Osiedle zostalo zbudowane na gruntach, do ktorych trzem réznym podmiotom przystuguje prawo
wlasnosci. Przeprowadzenie procedur rozdzielajacych poszczegolne tytulty wlasnosciowe to ponad dwa lata pracy,
W tym toczgca si¢ caly czas i nie zakonczona sprawa dotyczaca budynkoéw usytuowanych przy ul. Van Gogha 9
i ul. Van Gogha 9B, ktore czgsciowo posadowione zostaty na gruncie, co do ktorego Spotdzielni nie przystuguje
zaden tytul prawny. Konieczne bylo wykonanie pomiarow wszystkich piwnic i pomieszczen gospodarczych
znajdujacych sie¢ we wszystkich budynkach, co wigzato si¢ z koniecznosécig udostepniania przez Panstwa ww.
pomieszczen. Nastepnie firma musiata wykona¢ formatki tych lokali. Sg to kolejne uptywajgce miesigce.

Kazde dziatanie w tej sprawie powigzane jest z okreslonymi procedurami — pierwszy etap to uzgodnienia,
drugi — projektowanie, kolejny - decyzje administracyjne. W calym przeprowadzonym procesie ,,wyprowadzenia
na prosta” spraw terenowo — prawnych, niestety, najmniej zalezato od Spoétdzielni. Zdani byliSmy na terminy
i procedury urzedowe. Sprawa zatozenia odrebnych ksiag wieczystych to kilka uptywajgcych juz miesiecy. Jedyne,
co mozemy w tej kwestii robi¢, to dzwoni¢ i dopytywaé, na jakim etapie rozpatrywania wnioskow sad
wieczystoksiggowy jest. Musimy si¢ godzi¢ z informacjami, jakie sa nam przekazywane i cierpliwe
czeka¢ — obecnie sad wieczystoksiggowy ma do rozpatrzenia okoto 4 tys. wnioskow. Przewidywany termin na
rozpatrzenie wnioskéw Spoldzielni, przekazany przez pracownika Sadu, to koniec marca 2019 roku.
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Sprawa dos¢ szeroko i gtosno komentowana w prasie i telewizji dotyczaca przeksztalcema prawa uzytkowania

wieczystego w prawo wlasnosci na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku
ma wplyw na mozliwo$¢ podpisywania aktow notarialnych ustanawiania prawa
odrgbnej wlasnosci. Jak zapewne Panstwo wiecie, z dniem 1 stycznia 2019 roku
wszyscy uzytkownicy wieczy$ci gruntdéw zabudowanych na cele mieszkaniowe
stali si¢ wlascicielami gruntow z mocy prawa. W ciagu 12 miesigcy urzad wyda
zas§wiadczenie potwierdzajace dokonane przeksztalcenie. Do czasu wydania

takiego zaswiadczenia notariusze nie wykonujg czynno$ci ustanowienia J '

odregbnej wlasnosci.

Niestety opisang powyzej procedurg nie sg obje¢te budynki przy usytuowane ul. Van Gogha 9 oraz przy
ul. Van Gogha 9B. Przez nieruchomosci zabudowane budynkami mieszkalnymi potozonymi przy
ul. Van Gogha 9 oraz przy ul. Van Gogha 9B w Warszawie, przebiega pas gruntu, co do ktorego Spotdzielni nie

' przystuguje zaden tytut prawny, stanowi on przedmiot wiasnosci kilkudziesieciu
wspoOtwlascicieli. Spoldzielnia skierowata sprawg na droge postgpowania sadowego

. W 2014 roku. We wrzesniu 2018 r. odbyla si¢ rozprawa z wniosku MSM ,,Nowy Dom
82” o zasiedzenie cz¢sci nieruchomosci — dot. budynku Van Gogha 9 i Van Gogha 9b.
Postepowanie toczy si¢ przed Sadem Rejonowym dla Warszawy Pragi-Potnoc, za
sygnaturg akt IT Ns 26/17. Podczas rozprawy Sad ponownie badat czy wszyscy uczestnicy
postgpowania zostali prawidlowo o nim zawiadomieni. Niestety, ale wymagania takie
naktada procedura cywilna i ani Sad ani Spo6ldzielnia nie majg na to zadnego wptywu. Po
ustaleniu powyzszego Sad stwierdzit, ze do 3 os6b zawiadomienie nie dotarlo i istnieje

prawdopodobienstwo, ze osoby te zmarty. Z tego powodu Sad odroczyt rozprawe, celem
wystapienia do Urzedu Stanu Cywilnego z zapytaniem o nadestanie aktow zgonu. Niestety, ale zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, postgpowanie sgdowe nie moze toczy¢ si¢ w stosunku do osoby zmarlej. W takim
wypadku nalezato ustali¢ jej spadkobiercow. Obecnie Sad ustalit juz spadkobiercow i skierowat do tych osob
wniosek Spotdzielni o zasiedzenie nieruchomosci, umozliwiajac im wypowiedzenie si¢ w tej sprawie. Oczekujemy
na wyznaczenie nowego terminu posiedzenia. Liczymy, ze teraz juz nie bedzie przeszkdod formalnych do
rozpoznania sprawy.

Zapewniamy Panstwa, ze wszystkie nasze dziatania podporzadkowane sg jednemu celowi — umozliwienie
Panstwu ustanawiania odrebnych wtasnosci lokali. Podejmujemy wszelkie mozliwe dziatania, wykorzystujemy
wszystkie mozliwe rozwigzania prawne, aby jak najszybciej przeprowadzi¢ i zakonczy¢ wszystkie problematyczne
sprawy, dotyczace regulacji stanu prawnego Panstwa nieruchomosci. Niestety wiele czynnikow, zupelnie
niezaleznych od Spoétdzielni, powoduje, Zze prace posuwaja si¢ do przodu w takim tempie. Liczymy, Ze teraz, po
zatozeniu ksigg wieczystych dla budynkow numer 3, 7, 3A, 3B, nie bedzie zadnych przeszkdd, aby podjac¢ uchwaty
okreslajace przedmiot odrebnych wlasnosci lokali w nich si¢ znajdujacych. Bezposrednio po zatozeniu odrgbnych
ksigg wieczystych dla ww. budynkow, Zarzad wytozy do Panstwa wgladu projekt takiej uchwaty. O wylozeniu
zostang Panstwo, kazdy indywidualnie, powiadomieni pisemnie. Liczymy, ze w koncu zakonczy si¢ ten dtugi proces
powodowany skomplikowanymi procedurami administracyjnymi, i sprawy nabiorg tempa, a cato$¢ zostanie
pomyslnie zakonczona.
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