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WALNE ZGROMADZENIE CZEONKOW SPOLDZIELNI

Ustawa prawo spoldzielcze zobowiazuje zarzad spotdzielni
do zwolania Walnego Zgromadzenia Cztonkoéw, w ciagu szesciu
miesi¢cy od zakonczenia roku obrachunkowego. Ustawa z dnia 31 &%
marca 2020 roku zwana potocznie ,tarczg antykryzysowa”,
wydluza ten termin do szesciu tygodni po zakonczeniu okresu

WALNE ZGROMADZENIE

obowigzywania stanu zagrozenia epidemicznego albo stanu
epidemii. W zwigzku z tym, Ze stan epidemiczny nie zostat prawnie
zniesiony Walne Zgromadzenie odbe¢dzie si¢ po odwotaniu stanu

epidemii. Sprawozdania z dziatalno$ci Zarzadu i Rady Nadzorczej
oraz sprawozdanie finansowe za rok 2020 zostaty przygotowane i bg¢dzie mozna si¢ z nimi zapoznac na stronie
internetowej spotdzielni i w biurze spotdzielni.

Szanowni Panstwo,

W zwigzku z potrzeba spotkania si¢ z Panstwem w celu oméwienia spraw osiedlowych, planujemy organizacje
spotkan na wszystkich naszych Osiedlach w miesigcu pazdzierniku b.r. Termin i miejsce spotkania zostanie
Panstwu odpowiednio wczesniej przekazany.

PRZEKSZTALCENIE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO W PRAWO WLASNOSCI

Grunty pod budynkami Znanieckiego 4, 4a, Znanieckiego 4bc i Znanieckiego 4d maja status
WLASNOSC wlasnosci. Zostat ztozony wniosek do Sadu wieczystoksiggowego o wykreslenie roszczenia
o zaplate kwoty z tytutu optaty przeksztatceniowej. Optata ta zostata przez Spotdzielnig

wniesiona w catosci. Dzial finansowy Spotdzielni przygotowat rozliczenie wnoszonych przez Panstwa zaliczek

tytulem wieczystego uzytkowania. Otrzymaliscie Panstwo indywidualne rozliczenia. W wieczystym uzytkowaniu
pozostaje droga wzdtuz budynkow Znanieckiego 4a i 4bc.
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Trwaja prace w Ministerstwie Rozwoju, Technologii i Pracy nad projektem, ktory ma dotyczy¢ dziatek
pod drogami, chodnikami, placami zabaw czy parkingami. Dzigki temu wlasciciele mieszkan przestang w koncu
ptaci¢ roczng optate z tytutu uzytkowania wieczystego. Ministerstwo proponuje, ze wszystkie tereny zwigzane
z budownictwem mieszkaniowym nalezgce do wspdlnot mieszkaniowych oraz spotdzielni z mocy prawa zostang
uwlaszczone. Dzigki temu reforma uwlaszczeniowa sprzed ponad 2 lat zostanie dokonczona. Dzi§ dochodzi
do absurdalnych sytuacji. Zdarza si¢ bowiem np., ze grunt pod droga zostal tylko czgsciowo przeksztatcony.
Za ta samg drogg ptaci si¢ wiec jednoczesnie 1 podatek od nieruchomosci 1 roczng optatg z tytutu uzytkowania
wieczystego, co dla wielu whascicieli mieszkan w blokach jest zwyczajnie niezrozumiate — tak jak w przypadku
naszego Osiedla Nowa Ulga. Wiele spotdzielni mieszkaniowych posiada dziatki, na ktorych znajduje si¢ tylko
infrastruktura towarzyszaca, taka jak: drogi, parkingi, place zabaw, tereny zielone oraz drobne formy
architektoniczne. Natomiast bloki stojg nieco dalej. Obowigzujace przepisy nie pozwalajg przeksztatci¢ tego typu
terendw, cho¢ sg one $cisle zwigzane z budownictwem mieszkaniowym. Czekamy wigc na zmiany ustawodawcze
w tym zakresie.

GOSPODARKA ODPADAMI KOMUNALNYMI NA TERENIE M.ST. WARSZAWY

Od dnia 1 kwietnia 2021 roku zmianie ulegta wysokos$¢ optaty
z tytulu wywozu nieczystosci statych ($mieci). Szczegdtowe
informacje w tym zakresie otrzymali$cie Panstwo w dokumencie
U ZASADNIENIE dozmiany wysokosci oplat
eksploatacyjnych w zakresie oplaty za wywoz nieczystosci statych
(oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi - Smieci)”.
Warszawscy Radni przyjeli metode ustalenia oplaty za wywoz

nieczystosci stalych (gospodarowanie odpadami komunalnymi) wedlug ilosci zuzytej wody w nieruchomosci
budynkowej.

Nowa stawka optaty miesiecznej dla wilascicieli nieruchomosci jednorodzinnych i1 budynkow
wielolokalowych wyposazonych w wodomierz gtowny obliczana jest wg. wzoru: 12,73 zt x 1 m® wody wedlug
wskazan wodomierza gléwnego budynku. Oplata jest liczona na podstawie $redniego zuzycia wody
z 6 kolejnych miesiecy z okresu ostatniego roku. Zarowno w przypadku nieruchomos$ci wielorodzinnych,

jak 1 jednorodzinnych, mieszkancy nie zaptaca za wode bezpowrotnie zuzyta, czyli np. wykorzystywana
do podlewania zieleni, pod warunkiem, ze bedzie ona opomiarowana. Zostanie ona odliczona i nie bgdzie miata
wpltywu na wysokos$¢ optaty za odpady. W optacie za odpady uwzglednia si¢ natomiast ilos¢ zuzytej wody
technicznej — ogolnej uzywanej np. do mycia klatek schodowych, w tym takze ubytki wody utracone w wyniku
awarii instalacji. Podkreslenia wymaga fakt, ze w przyjetych uchwalach przez Radnych m.st. Warszawy nie
ma mowy o wodomierzach indywidualnych, do wyliczenia oplaty za wywodz nieczystosci stalych z danego
budynku Miasto bierze pod uwage wskazania wodomierza gléwnego z danego budynku.

Majac na wzgledzie wprowadzone przepisy wyzszego rzedu, Rada Nadzorcza MSM ,,Nowy Dom 827
na posiedzeniu w dniu 3 marca 2021 roku przyjeta zmiany do Regulaminu Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi
i ustalania optat za uzywanie lokali MSM ,, Nowy Dom 82 dostosowujace ww. Regulamin wewngetrzny Spoétdzielni
do zmian wprowadzonych uchwatami Rady m.st. Warszawy.
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. W dniu 8 lipca 2021 roku Sejm uchwalil nowele tzw. ustawy
Gospodarka odpadami $mieciowej, ktéra m.in. ustanawia maksymalng oplate $émieciowa
przy naliczaniu jej w oparciu o zuzycie wody. Ma ona wynosi¢
ok. 150,00 zi. Nowe przepisy maja tez ograniczy¢é koszty

Aktualny wykaz aktéw prawnych moga

Panistwo pobraé ze strony Sejmu funkcjonowania gospodarki odpadowej w gminach. Nowe przepisy
Rzeczypospolitej Polskiej:

i L przewiduja ustalenie maksymalnej optaty Smieciowej, jesli gmina

hitp://isap.seim,aov.pl/search.isp . . . . . . ..

lub Rzadowego Centrum Legislacyjnego: nalicza ja od zuzytej wody. Optata nie bedzie mogta by¢ wyzsza niz

t2p: / /www,.rcl.aov.ol 7,8 proc. przecigtnego miesi¢cznego dochodu rozporzadzalnego na

jedna osobe ogdtem za gospodarstwo domowe. Jak thumaczyt resort
klimatu i srodowiska bedzie to ok. 150,00 zt.

W dniu 6 sierpnia 2021 roku Senat na posiedzeniu plenarnym rozpatrzyt
uchwalong przez Sejm 8 lipca 2021 roku ustawe. Zgodnie z programem obrad

Sejmu, poprawki senackie, w dniu 11 sierpnia br. zaopiniowane zostang przez SENAT
sejmowag Komisje Ochrony Srodowiska i w tym samym dniu przegtosowane na ' RZECZYPOSPOLITE)
posiedzeniu Sejmu. Przed Komisjami nictatwe zadanie pogodzenia sprzecznych POLSKIE]

propozycji przedsigbiorcow i samorzagdowcow. Kontrowersje budzi nowelizacja,
ktora okresla maksymalng stawke za odpady, jaka gmina bgdzie mogla natozy¢
na mieszkancow przy wyborze metody od zuzytej wody. Zgodnie z nowela oplata ta nie bedzie mogta by¢ wyzsza
niz 7,8 proc. przecictnego miesiecznego dochodu rozporzadzalnego na jedna osobg ogodtem za gospodarstwo
domowe; ma by¢ to ok. 150,00 zt. Przedstawiciele samorzadow, podobnie jak wcze$niej w Sejmie, argumentuja,
ze ustalenie odgornej maksymalnej opfaty przy tej metodzie negatywnie wplynie szczegéOlnie na gminy
turystyczne, ktore korzystaja z tego sposobu naliczania optaty $mieciowej. Zwracajg ponadto uwage na wynajem
krotkoterminowy w miastach. Resort klimatu i Srodowiska nie kryt, proponujac ten przepis, ze jest to konsekwencja

tego, co stalo sie¢ w Warszawie, kiedy po wprowadzeniu metody

od "wody", rachunki za $mieci w stolicy poszlty radykalnie w gore. Inny

ZM lANY W SYSTEM IE dyskusyjny przepis umozliwia gminom pokrywanie czesci kosztow

e e LTV EVTEX e 2DV R IRV (NI cospodarowania odpadami z dochodéw wiasnych, ktore nie pochodza

z optlat $mieciowych pobranych od mieszkancow. Strona samorzadowa

= potwierdza w trakcie prac senackich, ze nie wyklucza takiego

i % rozwigzania, ale w przypadku zagwarantowania szczelno$ci systemu,

1 a tak obecnie nie jest. Na kolejnych posiedzeniach senackich komisji

przyjmowane beda poprawki do nowelizacji. Nowe przepisy - zdaniem MKiS — maja ograniczy¢ koszty

funkcjonowania gospodarki odpadowej w gminach. Nowela przewiduje m.in. podniesienie maksymalnych optat

za odpady z nieruchomosci niezamieszkatych, co ma spowodowac¢, ze gminy nie beda doptaca¢ do ich wywozu i

zagospodarowania. Ustawa daje rowniez mozliwo$¢ Ministrowi Klimatu i Srodowiska wydawania indywidualnych

decyzji dla gmin ws. odstepstwa od pieciopojemnikowej zbiorki odpadow, co ma skutkowac obnizeniem kosztow.
Resort zapewnil, Ze ma to si¢ dzia¢ jedynie w wyjatkowych okolicznosciach.

P—

—
G
SE|M
prrterrosrmr ot Seim- glosowat poprawki Senatu do noweli ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach, ustawy — Prawo ochrony srodowiska oraz ustawy o odpadach. Ze zgtoszonych
ponad 30 poprawek akceptacje nizszej izby parlamentu zyskato tylko kilka. Postowie poparli jedna z poprawek,
ktora stanowi, ze urzad gminy bedzie na stronie internetowej zamieszczat informacj¢ 0 zamiarze ogloszenia
postepowania na zamowienie dotyczace odbioru odpadoéw. Sejm popart tez poprawki doprecyzowujgce definicje
"powierzchni uzytkowe;j", ktora bedzie dotyczyta wszystkich typow nieruchomosci. Jedna ze zmian, ktora nie
uzyskata wickszosci w Sejmie, dotyczyta wykreslenia z noweli przepisow ustanawiajacych maksymalng stawke
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za odpady, jaka gmina bedzie mogla natozy¢ na mieszkancow przy wyborze metody od zuzytej wody.
Zgodnie z nowelg oplata Smieciowa przy metodzie "od wody" nie bedzie mogla by¢ wyzsza niz 7,8 proc.
przecigtnego miesigcznego dochodu rozporzadzalnego na jedng osobe ogodtem za gospodarstwo domowe, czyli
okoto 150,00 zt. Sejm nie zgodzit si¢ rowniez Z propozycja Senatu, aby z noweli wykresli¢ przepisy umozliwiajace
gminom pokrycie czesci kosztow systemu odpadowego z dochodéw wiasnych, ktore nie pochodza z opftat
$mieciowych. Nizsza izba parlamentu nie zgodzita si¢ tez na zwigkszenie maksymalnego putapu opftat
$mieciowych pobieranych z nieruchomosci niezamieszkatych, a gdzie powstajg odpady komunalne. Senat chciat,
by bylo to 2,6 proc. przecietnego miesiecznego dochodu rozporzadzalnego na jedng osobe ogdtem za worek.
Nowela stanowi z kolei, ze ma by¢ to 1,3 proc. Sejm nie popart tez poprawki Senatu, ktorej celem byto
zmniejszenie warunkow, po spetnieniu ktorych minister wiasciwy ds. klimatu bedzie mogt zezwoli¢ gminie na
czesciowe odstepstwo od selektywnego zbierania wybranych frakcji odpadow.

SAD UNIEWAZNIL UCHWALY RADY M. ST. WARSZAWY WS. SMIECI

W dniu 8 lipca 2021 roku Wojewodzki Sad Administracyjny w Warszawie stwierdzit niewaznos¢ uchwat Rady
m. st. Warszawy nr XXXVIII/1200/2020 oraz XXXVIII/1201/2020 wprowadzajace nowe zasady ustalania optat
z tytulu gospodarowania odpadami komunalnymi w Warszawie wyliczane na podstawie zuzycia wody w
nieruchomosci, a tym samym wprowadzajace drastyczne podwyzki obowigzujgce od 1 kwietnia 2021 roku.
Uchwaty te zaskarzyla Prokuratura Okrggowa w Warszawie oraz kilka spotdzielni mieszkaniowych, w tym MSM
,Nowy Dom 82”. Wojewodzki Sad Administracyjny uznat stuszno$¢ zarzutow uznajac za niezgodne z prawem
nastgpujace zapisy wprowadzajace:

— wysoko$¢ stawki 12,73 zt/m? bedaca podstawa wyliczenia zuzycia wody,

—roznice w optatach pomiedzy lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi,

— mechanizm wyliczania optat za zuzycie wody z 6 kolejnych miesigcy,

— wyliczanie opfat dla nieruchomosci nieposiadajacych wodomierza glownego, przyjmujac z gory zuzycie na
poziomie 4 m®,

Orzeczenie Sadu nie jest prawomocne. Urzad m. st. Warszawy zapowiedzial zlozenie skargi kasacyjnej do
Naczelnego Sadu Administracyjnego. Czekamy na dalszy rozwaoj sprawy.

GROMADZENIE ODPADOW NA TERENIE OSIEDLA

Szanowni Panstwo,

na terenie Panstwa osiedla znajdujg si¢ dwie altany $mietnikowe (w nazewnictwie firmy odbierajacej odpady:
,punktow MGO” —miejsce gromadzenia odpadow). Te dwie altany stuzg do gromadzenia odpaddéw wytwarzanych
przez 155 lokali.

Niestety, firma odpowiedzialna za odbiér odpadow z terenu osiedla NOWA ULGA, tj. firma P.P.H.U. LEKARO
Jolanta Zagorska (dalej: Lekaro) nie zawsze realizuje tg usluge w terminach okreslonych harmonogramem,
udostgpnionym przez Urzad m.st. Warszawy na stronie internetowej https://warszawal9115.pl/harmonogramy-
Wywozu-odpadow.

W tym miejscu wskazujemy ponownie, ze podmiotem odpowiedzialnym za nadzér nad odbiorem odpadéw
z terenu Panstwa osiedla jest m. st. Warszawa, m.in. na postawie Uchwaly nr LXI1/1632/2018 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 8 lutego 2018 roku w sprawie okreslenia szczegolowego sposobu i zakresu
Swiadczenia ustug w zakresie odbierania odpadow komunalnych od wiascicieli nieruchomosci w m.st. Warszawie
i zagospodarowania tych odpadow. Odbior odpadow realizowany jest na podstawie umowy podpisanej pomiedzy
Urzgedem m.st. Warszawy a firmami $wiadczacymi w/w ustuge. Zarzadcy nieruchomosci nie sg strong umowy.
Nasze mozliwos$ci negocjacyjne sg znacznie ograniczone, niemniej Spotdzielnia w dalszym ciggu systematycznie
monituje oba podmioty, aby wymoce na nich wtasciwe swiadczenie ustug, za ktore Panstwo ptacicie.
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Zgodnie z trescig § 28 pkt. 4 Czgsci V Opisu przedmiotu zamoéwienia, stanowigcego zatacznik do umowy
nr GO/B/111/1/8/U-8/19 z dnia 27 marca 2019 roku zawartej pomi¢dzy m.st. Warszawg a Panig Jolantg Zagorska,
prowadzacg dzialalnos¢ gospodarcza pod firmag P.P.H.U. LEKARO Jolanta Zagorska okresla minimalng
czgstotliwo$¢ odbioru i rodzaj frakcji odpadow komunalnych odbieranych przez przedsigbiorcow, o ktorych mowa
w § 2 ust. 1, z terenu nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi wielolokalowymi:

a) papier — co dwa tygodnie,

b) metale i tworzywa sztuczne — co dwa tygodnie,

¢) szkto — co cztery tygodnie,

d) odpady wielkogabarytowe — co cztery tygodnie,

e) bio — co tydzien,

f) odpady zielone (w okresie od marca do listopada) — co tydzien,
g) odpady zmieszane — dwa razy w tygodniu.

Z ZYCIA OSIEDLA

» Sprawy terenowo — prawne

SPRAWA DROGI DOJAZDOWEJ DO NIERUCHOMOSCI

Sprawa MSM ,,Nowy Dom 82” p-ko Rada m.st. Warszawy 0 stwierdzenie niewaznos$ci uchwaly Rady m.st.
Warszawy z dnia 4 wrzesnia 2003 rok, nr XV1/239/2003.

— W dniu 25 czerwca 2018 roku skierowano do WSA w Warszawie skarge na uchwate Rady m.st. Warszawy
z dnia 4 wrze$nia 2003 roku, nr XV1/239/2003 w sprawie zmiany kategorii drogi ulicy Znanieckiego z drogi
publicznej na droge wewnetrzng. Podyktowane to byto faktem, ze droga ulica Znanieckiego, w cze¢sci
dojazdowej do osiedla Wilga XII zostata w czgsci wybudowana, a w cze$ci zmodernizowana przez MSM ,,Nowy
Dom 82”. Nastepnie przekazana na majatek m.st. Warszawy, ktore nie poinformowato nas, ze droga ta pozostaje
w uzytkowaniu wieczystym SM Goctaw Lotnisko. Finalnie MSM ,,;Nowy Dom 82” zmuszona jest ptaci¢
m.st. Warszawa, jak rowniez SM Goctaw Lotnisko optaty z tytulu ustanowionej stuzebnosci.

—Wystapiono o stwierdzenie niewazno$ci ww. uchwaty w celu przywrdcenia drogi ulicy Znanieckiego do kategorii

publicznej, z ktérej beda mogli korzysta¢ mieszkancy osiedli Wilga XII, Nowa Ulga i Nowa Ulga Bis w sposob
bezplatny. Postanowieniem z dnia 8 marca 2019 roku Wojewodzki Sad Administracyjny w Warszawie odrzucit
skarge Spotdzielni, twierdzac, ze ta nie posiada interesu prawnego w wystapieniu z taka skargg przed Sad.
W dniu 17 kwietnia 2019 roku MSM ,,Nowy Dom 82” odwotala si¢ od postanowienia o odrzuceniu skargi
do Naczelnego Sadu Administracyjnego, kierujac skarge kasacyjng. Postanowieniem z dnia 11 lipca 2019 roku
NSA skarge oddalit, podtrzymujac argumenty Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego o braku interesu
prawnego Spotdzielni do wystepowania w tej sprawie.

— Wobec powyzszego Spoldzielnia nie ma mozliwosci przyjecia innej drogi, dla podwazenia prawidlowosci
uchwaty Rady m.st. Warszawy z dnia 4 wrze$nia 2003 roku nr XV1/239/2003.

— W ocenie Kancelarii interes prawny, ktéorego wymagajg Sady w przedmiotowe]j sprawie, mogg mie¢ osoby
posiadajace prawo do lokali na osiedlu Wilga XII lub Nowa Ulga i Nowa Ulga Bis. Osoby takie mogtyby
wystapi¢ na podobng droge w walce z ww. uchwalg. Wystarczy jeden cztonek Spétdzielni — osoba posiadajgca
odrebng wiasnos¢ lokalu. W ocenie Kancelarii osoba taka bgdzie miata interes prawny w wystgpieniu ze sprawa
do sadu. Warto podjac t¢ probe, gdyz jak sie wydaje, jest to ostatnia mozliwo$¢ zainicjowania postepowania
p-ko wadliwej uchwale Rady m.st. Warszawy, majacej wptyw na wszystkich mieszkancow osiedli Wilga XII,
Nowa Ulga, Nowa Ulga Bis.
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W dniu 22 lutego 2021roku zglosila si¢ do biura Spoldzielnia osoba posiadajaca czlonkostwo, jak rowniez
prawo odrebnej wlasnosci lokalu, polozonego w budynku wchodzacego w sklad osiedla Nowa Ulga. Osoba
ta zdecydowala sie skierowa¢ do WSA w Warszawie skarge na uchwale Rady m.st. Warszawy, o ktorej
mowa wyzej. Dokumenty zostaly opracowane, skarga przygotowana i wniesiona do WSA. Obecnie brak
terminu rozprawy.

Do skargi dolaczono oswiadczenia mieszkancow osiedli Wilga XII, Nowa Ulga, Nowa Ulga Bis, udzielajace
poparcia ww. wystapieniu. Na dzien 2 marca 2021roku do biura Spoétdzielni wplynelo lacznie 49 oswiadczen.

Skarga zostala zlozona w dniu 8 marca 2021 roku Rada m.st. Warszawy pismem z dnia 19 marca 2021 roku
poinformowala o przeslaniu skargi do Prezydenta m.st. Warszawy z wnioskiem o zajecie stanowiska
i nastepcze przekazanie do WSA w Warszawie. Oczekujemy na zarejestrowanie sprawy i wyznaczenie
terminu rozprawy. Po uzyskaniu sygnatury sprawg zainteresujemy Prokurature, ktorej interes prawny
w popieraniu skargi nie moze by¢ podwazany.

— Spotdzielnia probowala przedmiotowa sprawa zainteresowa¢ Rzecznika Praw Obywatelskich oraz Ministra
Sprawiedliwo$ci. W tym celu wystosowano pisma. Rzecznik Praw Obywatelskich odméwit udzielenia pomocy,
przyjmujac w cato$ci za prawidlowg argumentacje Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego. Minister
Sprawiedliwosci za$§ przestal pismo do wiasciwej jednostki Prokuratury Krajowej, jednak nie przystapit
do skargi kasacyjnej po stronie Spotdzielni, przed jej rozpoznaniem.

— W dniu 14 listopada 2019 roku do Spotdzielnia wplyneta odpowiedZz Prokuratora Prokuratury Okregowej
Warszawa — Praga w Warszawie w przedmiotowej sprawie. Prokurator uznat racje Spotdzielni. Podzielit
argumenty i zarzuty podniesione w skardze kasacyjnej. Odmowil jednak udzielenia pomocy z uwagi na fakt, ze
ewentualne rozstrzygniecie WSA i1 NSA nie przyczyni si¢ do polepszenia sytuacji Spotdzielni, gdyz uchwata,
na mocy ktorej ulica Znanieckiego posiadata status drogi publicznej, zostata uchylona. To oznacza, Ze nie ma W
obrocie prawnym dokumentu, na mocy ktérego ulicy Znanieckiego mozna by przywrdci¢ ten status. W tej
sytuacji warto rozwazy¢ czy pomoc Prokuratora w tej sprawie nie powinna sprowadza¢ si¢ do wystapienia ze
skargg do WSA z zadaniem ustalenia przez Sad, ze przy podje¢ciu uchwaty przez Rade Miasta Stolecznego
Warszawy w sprawie pozbawienia ulicy Znanieckiego statusu drogi publicznej doszlo do razacego naruszenia
prawa. W cenie Kancelarii dziatanie takie bytoby zasadne. Wyrok okreslajacy, ze do takiego naruszenia doszto,
mogtby poméc w dochodzeniu ewentualnego odszkodowania od Skarbu
Panstwa za niezgodne z prawem dziatanie.

Whniosek o ustanowienie sluzebnosci drogi koniecznej na rzecz
wspoélwlascicieli nieruchomosci Nowa Ulga i Nowa Ulga Bis
(Sad Rejonowy dla Warszawy Pragi-Poludnie w Warszawie, II Ns 15/19).

Whioskiem z dnia 10 stycznia 2019 roku MSM ,,Nowy Dom 82” wystapita
0 ustanowienie na rzecz wspotwlascicieli nieruchomosci, stanowigcych
osiedla Nowa Ulga i Nowa Ulga Bis, stuzebnosci drogi koniecznej SLtUZEBNOSCI
polegajacej na prawie przechodu i przejazdu przez dz. ew. 47/11, 47/9, 55/3
— pozostajagce w uzytkowaniu wieczystym SM Goctaw Lotnisko. W sprawie dotychczas powotano bieglego
sagdowego geodete celem wykonania mapy geodezyjnej dla celéw sgdowych- wykonano. Obecnie powotano
bieglego sadowego rzeczoznawce majatkowego celem oszacowania wartoSci wytyczonej shuzebnoSci.
W dniu 12 maja 2020 roku do MSM ,,Nowy Dom 82” wptyneta opinia bieglego sgdowego rzeczoznawcy
majatkowego, ktory oszacowal warto$¢ stuzebnosci drogowej przejscia i przechodu na kwotg 1.732.690,00 zt.
Wartos¢ stuzebnosci w ocenie Kancelarii zostata oszacowana nieprawidlowo, w szczegdlnosci z pominigciem
faktu, ze stuzebno$¢ jest ustanawia na dziatkach gruntowych stanowigcych drogi, a nie tereny budowlane, co ma
istotny znaczenie. Kancelaria przygotuje zarzuty do opinii, ktore rozpozna Sad. Sad dopuscit zarzuty spotdzielni
i zlecil przygotowanie przez bieglego opinii uzupetniajacej, w ktorej biegly odniesie si¢ do uwag spotdzielni.

USTANAWIANIE
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W dniu 19 listopada 2020 roku wptyneta do Spoétdzielni
opinia uzupehniajaca bieglego, ktéry podtrzymat swoje
stanowisko zawarte w opinii pierwotnej. Odpowiedzi
bieglego nie byly jasne i rzetelne, aby uzna¢ je za
wystarczajace na potrzeby postepowania. Spoldzielnia
ztozyta wniosek o dopuszczenie dowodu z opinii kolejnego
bieglego, ktory ponownie wykona operat szacunkowy i
zbada warto$¢ stuzebnosci drogi koniecznej. Wniosek
zostat dopuszczony. Dodatkowo zlecono wykonanie opinii
prywatnej. Wedlug tresci tej opinii warto$¢ stuzebnosci
drogi koniecznej powinna by¢ co najmniej o 500 ty$ zt
nizsza. Opini¢ jako dowdd w sprawie, przestano do sadu. Z
uwagi na znaczne rdéznice w okresleniu wartosci
stuzebnos$ci pomigdzy bieglym sadowym powotanym
w sprawie, a bieglym dziatajagcym na prywatne zlecenie,
ztozono wniosek o powotanie kolejnego biegtego
sadowego. Oczekujemy na postanowienie sadu w tym
zakresie.

W dniu 16 sierpnia 2021 roku Sad zobowiazat MSM , Nowy Dom 82” do wskazania wszystkich wspotwlascicieli
nieruchomos$ci gruntowej stanowigcych dz. ew. 53/1 (zabudowanej budynkiem Znanieckiego 4,4a) oraz
nieruchomosci 43/1 (zabudowanej budynkiem Znanieckiego 4d). Powyzsze moze oznaczaé, ze Sad zamierza
powiadomi¢ bezposrednio te osoby o toczacym si¢ postgpowaniu o ustanowienie stuzebnosci drogi koniecznej
i wezwac je do udziatu w sprawie. W ocenie Kancelarii rozwigzanie takie moze spowodowaé znacznie wydtuzenie
postepowania i oddali¢ w czasie wydanie przez Sad merytorycznego rozstrzygnigcia. Na dzien sporzadzenia
niniejszego informatora Sad nie podjat decyzji w sprawie dopuszczenia dowodu z uzupetniajacej opinii bieglego
sadowego rzeczoznawcy majatkowego.

> Prace remontowe w lokalach

Na terenie Osiedla, od kilku miesiecy prowadzona jest duza ilos¢ remontéw w lokalach mieszkalnych. Wobec
powyzszego, w zalgczeniu, ponownie przekazujemy Panstwu Poradnik Remontowy- sg ta najwazniejsze zasady
prowadzenia prac remontowych, ktore chcieliby$my, aby byty przestrzegane w naszych zasobach.

Jednoczes$nie przypominamy!

ODPADY Z REMONTOW nie sa odpadami komunalnymi.

NIE WOLNO ich wumieszcza¢ w kontenerach, znajdujacych
si¢ w pomieszczeniach Smietnikow i altan Smietnikowych!

Firmy $wiadczace ustuge odbioru odpadéw komunalnych odmawiajg
odbioru tego typu odpadow, ze wzgledu na brak mozliwosci ich utylizacji
w ramach §wiadczonej ustugi.

Mieszkancy realizujagcy prace remontowe powinni we wlasnym
zakresie zapewni¢ kontener na odpady budowlane (lub tzw. ,,big bag”)
a po zakonczeniu prac zleci¢ ich wywiezienie.

>
Szanowni Panstwo,
w ostatnim czasie sytuacja pandemiczna w kraju doprowadzita m.in. do znacznego wzrostu kosztu ustug
swiadczonych m.in. przez firmy remontowe, jak rdwniez kosztu samych materiatow, co bezposrednio wplywa

na oczekiwania finansowe Wykonawcow. Prace remontowe prowadzone na terenie Panstwa osiedla finansowane
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sa ze zgromadzonych $srodkow Funduszu Remontowego. Niestety nie ma mozliwosci jednoczesnego wykonania
wszystkich prac zwigzanych ze stanem technicznym i estetyka Panstwa osiedla, muszg one by¢ dzielone na etapy,
aby zachowac¢ ptynnos¢ finansowa. Wzrost optat niezaleznych od Spoétdzielni (m.in. cena wody 1 Sciekoéw, pradu,
odbioru odpaddéw, itp.) uniemozliwia nam zmian¢ stawki, ktora uiszczacie Panstwo w ramach Funduszu
Remontowego, aby dostosowac ja do obecnych oczekiwan Wykonawcow. Podejmujac decyzje o zleceniu prac
remontowych, staramy si¢ skierowac zapytania ofertowe do kilku firm, aby wybra¢ najbardziej atrakcyjng cenowo,
w miar¢ mozliwos$ci negocjujemy ceny, powolujac si¢ na dotychczasowa wspotprace z firmami. Plany remontow
opracowywane sg pod katem najpilniejszych potrzeb na Osiedlu, przede wszystkim kierujac si¢ bezpieczenstwem

jego mieszkancow.
Mimo trudnej sytuacji na rynku budowlanym, w pierwszej potowie 2021 roku udato nam si¢ przeprowadzi¢
nastgpujace prace remontowe:

—udroznienie instalacji kanalizacyjnej, znajdujacej si¢ na terenie zewngtrznym osiedla
— wymiana modutu sterowania dzwigiem osobowym w budynku Znanieckiego 4D
— remont dachu budynku Znanieckiego 4D

— remont malarski pomieszczenia altany $mietnikowej posadowionej na
terenie zewnetrznym osiedla Nowa

— kontynuacja wygrodzenia
terenéw zielonych na terenie
osiedla (przy budynku nr 4D
oraz przy budynku 4BC,
od altany $mietnikowej
do klatki schodowej)

— przebudowa podjazdu do
klatki schodowej budynku Znanieckiego 4D, wraz z remontem
tynkarsko-malarskim cokotu oraz elewacji frontowej budynku

PRACE PLANOWANE DO WYKONANIA

—wymiana wybranych rur pionow centralnego ogrzewania (tzw. ,,§wiecowek’) w pomieszczeniach tazienki lokali
mieszkalnych

—remont 13 szt. klatek schodowych, znajdujacych si¢ w budynkach usytuowanych na terenie osiedla
— remont piwnic w budynku Znanieckiego 4bc, klatka IV.

Szanowni Panstwo,
Na biezgco wykonywane sq prace konserwacyjne, w szczegolnosci na instalacjach wodno — kanalizacyjnych

i centralnego ogrzewania. Niestety, wszystkie nasze nieruchomosci budynkowe sq coraz starsze i nalezy liczy¢ sie
z tym, ze coraz czesciej bedziemy si¢ mierzyli z wystepujgcymi awariami. Staramy sie sukcesywnie przy pomocy
naszych konserwatorow i pod kontrolg inspektorow zapobiegac awariom poprzez wymiany skorodowanych
odcinkow instalacji, wymiang zuzytych czesci, naprawy na budynkach. Wysyfamy takze prosby o dokonywanie
napraw czy wymiang urzqdzen, do firm ktore sq odpowiedzialne i ktore sq wilascicielami urzqdzen, instalacji
w naszych zasobach np. weztow cieplnych (VEOLIA), instalacji wodnej (MPWiK). Niemniej jednak nie zawsze
udaje si¢ zapobiec sytuacjom awaryjnym. Dlatego prosimy o wyrozumialos¢ i zglaszanie do biura Spotdzielni
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wszystkich zauwazonych rzez Panstwa nieprawidtowosci. Bedzie to dla nas znaczgca pomoc i na pewno przyspieszy

podjecie odpowiednich dziatan ze strony odpowiedzialnych stuzb.

Szanowni Panstwo,

zapewniamy, ze pracownicy Spotdzielni doktadajq wszelkiej starannosci w prace wykonywang na Panstwa rzecz.
Swoje obowiqzki traktujemy bardzo powaznie, pracownicy Spotdzielni sq do Panstwa dyspozycji niemal catg dobe.
Zwracamy Panstwa uwage na fakt, ze jest nas tylko kilka osob (dwoch terenowych pracownikow administracyi,

trzech terenowych pracownikow Dziatu Technicznego), a prace wykonujemy na terenie &8 osiedli
wielobudynkowych, gdzie zamieszkujg ponad 3222 osoby. Nie mamy rozbudowanych komorek w poszczegolnych
dziatach Spotdzielni, kadra pracownicza zostal zredukowana do minimum, majgc na wzgledzie koszty, ktore
Panstwo ponosicie. Warto podkreslic, ze pomimo pandemii biuro MSM ,, Nowy Dom 82" nie zostato wylgczone
z funkcjonowania na choc¢by jeden dzien. Dlatego tez prosimy o wyrozumiatos¢. Wszelkie zgloszenia staramy sig
realizowa¢ bez zbednej zwloki.

Szanowni Panstwo,

od dluzszego czasu odnotowujemy pogarszanie si¢ stosunkow
migdzysasiedzkich w budynkach wchodzacych w sktad zasobow nasze;j
Spotdzielni. Zgloszenia i skargi kierowane do Spotdzielni dotycza m.in.
zakldcania ciszy nocnej, hatasujagcych zwierzat, stukania obuwiem na
obcasie, nieprzyjemnych zapachow podczas gotowania, glto$nych
rozm6w na balkonach, hatasujacych dzieci, remontow.

Znaczna czg$¢ mieszkancoOw naszych nieruchomosci musi pracowac
,»zdalnie”, przez wigkszos¢ miesiecy mtodziez uczy si¢ w domach,
a osoby zajmujace si¢ domem i osoby starsze po prostu powtarzaja
codzienne czynnosci, w postaci m.in. odkurzania czy prania. Niektorzy
postanowili rowniez podnies¢ jako§¢ swojego zycia i przeprowadzi¢
remont w lokalu, po raz pierwszy od ,,-nastu’ lat.

Decydujac si¢ na mieszkanie w bloku, musimy si¢ liczy¢ z tym, ze moga do nas dociera¢ odglosy
z sgsiednich mieszkan. Mimo woli stuchamy odgtosow prywatnego zycia sasiadow. Z drugiej strony kazdy z nas
powinien byé $wiadomy tego, Ze sa granice hataséw. Zycie w budynkach wielolokalowych zmusza do

kompromisu, kazdy musi p6j$¢ na jakies$ ustgpstwa.

Spotdzielnia realizuje wszystkie Panstwa zgloszenia, w tym rowniez dotyczace sporéw z sgsiadami. Niemniej
musicie Panstwo pamigtaé, ze Zarzadca nieruchomo$ci ma ograniczone mozliwosci wptywu na zachowanie
Panstwa sasiadow. A w wiekszosci przypadkow oczekiwania wzgledem dziatan, ktore Spotdzielnia miataby podjaé
wykraczajg poza prawne mozliwosci oraz kompetencje Zarzadu Spotdzielni (tak jak np. zobowigzanie Czlonka
Spoétdzielni do utozenia grubego dywanu na podtodze pomieszczenia salonu, ze wzgledu na stukot domowego
obuwia).

Szanowni Parstwo,

pierwszym krokiem do zachowania wtasciwych stosunkow dobrosgsiedzkich jest rozmowa. Czasami wystarczy
porozumie¢ si¢ z sgsiadem 1 przedstawi¢ problem, kazdy jest tylko cztowiekiem i odglosy ucigzliwe dla jednego
moga by¢ niestyszalne dla drugiego. Zachgcamy Panstwa do polubownego i ugodowego rozstrzygania sporow,
przy zachowaniu stosunkow dobrosasiedzkich. Szczegolnie, ze mimo sporu dalej bedziecie Panstwo zamieszkiwaé
ta samg nieruchomos¢. W przypadku nagminnego tamania zasad wspotzycia spotecznego, przystuguje Panstwu
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rowniez prawo zgloszenia sprawy do odpowiednich organow porzadkowych, ktére w praktyce maja wicksze
mozliwosci wyegzekwowania zmiany zachowania niz pracownicy Spotdzielni.

> PROSIMY NIE WRZUCAC SMIECI DO ODPEYWOW KANALIZACYJNYCH!

Szanowni Panstwo,

zwigzku z powtarzajacymi si¢ awariami instalacji kanalizacyjnych
w budynkach wchodzacych w sktad zasobow Miegdzyzaktadowe;j
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Nowy Dom 82, do ktorych dochodzi przez

zapychanie rurazu resztkami jedzenia i $mieciami, zwracamy si¢ do

Panstwa z ponownym apelem o korzystanie z toalet zgodnie z ich

przeznaczeniem. Powstajace zatory w instalacji kanalizacyjnej moga

sprawic, ze $cieki cofna sie i zaleja Panstwa mieszkania.

APELUJEMY O USUNIECIE WSZYSTKICH PRZEDMIOTOW Z KLATEK SCHODOWYCH

PANSTWA BUDYNKOW! ?
a L

Sktadowane przez Panstwa na klatkach schodowych meble, odziez, itp. sa
materiatami LATWOPALNYMI, stwarzajagcymi bezposrednie zagrozenie
POZAREM, niebezpiecznym dla zycia Panstwa, Panstwa dzieci i sasiadow.
W przypadku wybuchu paniki i mocnego zadymienia klatki schodowej, kazdy
przedmiot znajdujacy si¢ w ciggu komunikacyjnym, moze stanowi¢ powazne
zagrozenie i przeszkodg. Klatka schodowa jest takze droga, dzigki ktorej
stuzby ratunkowe moga dotrze¢ do poszczegdlnych lokali, w celu udzielenia
koniecznej pomocy.

=

Szanowni Panstwo,

najwieksze niebezpieczenstwo jest generowane przez samych Mieszkancéw poprzez ustawianie/
przechowywanie przedmiotéw w ciggach komunikacyjnych oraz na/przy miejscach postojowych. TO,
CO NA CO DZIEN BUDZI ZASTRZEZENIA WIZUALNE SASIADOW, W OBLICZU POZARU
MOZE STAC SIE PRZYCZYNA TRAGEDII zaréwno dla oséb pozostawiajacych przedmioty
zawezajace droge ewakuacyjna, jak i innych korzystajacych z ciagéw komunikacyjnych.

Warto pamigtac, ze w sytuacji zagrozenia zmienia si¢ sposob myslenia i reagowania ludzi, dodatkowo korytarz
moze by¢ silnie zadymiony uniemozliwiajac dostrzezenie przeszkod. Brak drozno$ci drogi ucieczki moze sta¢
si¢ bezposrednig przyczyng tragedii.

Zadbajmy o bezpieczenstwo Swoje i Sasiadow
— sprzatnijmy rzeczy z klatki schodowej!
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> UWAGA, Z1.ODZIEJ!

w zwigzku z ponownymi Kkradziezami rowerow, odnotowanymi w ostatnich dniach na terenie
m.st. Warszawy, szczegélnie w dzielnicy Praga-Poludnie, bardzo prosimy o wzmozona czujnos¢ i ostroznos¢,
a takze dokladne zamykanie za soba drzwi wejSciowych, zaréwno do klatek schodowych, jak réwniez
do Panstwa lokali_mieszkalnych. Pracownicy wyznaczeni do ochrony Panstwa osiedla zostali zobowigzani
do wykazywania si¢ szczeg6lng ostroznoscia, wlasciwego reagowania na podejrzane zachowania 0s6b
przemieszczajacych si¢ po terenie osiedli, a w przypadku odnotowania jakichkolwiek niebezpiecznych sytuacji —
niezwlocznego wzywania miejskich stuzb porzadkowych.

Wszelkie niepokojace sytuacje prosimy zglasza¢ do Administratora lub bezposrednio na Policje, tel. 997.

Informacje o indywidualnym stanie naleznosci z tytulu opfat g AD A

oraz weryfikacja dokonywanych przez Panstwa wplat jest mozliwa S e SR

za posrednictwem systemu ADA NET. Nadawanie uprawnien do A.

logowania odbywa si¢ na podstawie ztozonego przez wilasciciela lokalu formularza ze wskazaniem adresu e-mail,

na ktory zostanie wystany identyfikator i hasto.

» Istnieje mozliwos¢ otrzymywania wszelkiej korespondencji ze Spoétdzielni drogg
mailowg lub poprzez wrzucenie do skrzynki pocztowej lokalu. W tym celu nalezy
wypetni¢ stosowne oswiadczenie, ktore jest dostepne na stronie internetowe]
www.nowydom82.pl lub w biurze Spotdzielni.

Zarzgd MSM ,, Nowy Dom 82"
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