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Szanowni Paristwo,

z okazji nadchodzqcych Swigt Wielkanocnych
wszystkim Mieszkarnicom

zyczymy spokoju, radosci i rodzinnego

wypoczynku.
Rada Nadzorcza, Zarzqd i Pracownicy MSM ,,Nowy Dom 82"

WALNE ZGROMADZENIE CZLONKOW SPOLDZIELNI

Ustawa prawo spodeIe/cze zobowigzuje zarzad spodtdzielni do zwotania Walnego Zgromadzenia

2 Cztonkdéw, w ciggu szesciu miesiecy od zakonczenia roku
obrachunkowego. Ustawa z dnia 31 marca 2020 roku zwana
potocznie ,tarcza antykryzysowga”, wydtuza ten termin do szesciu
tygodni po zakonczeniu okresu obowigzywania stanu zagrozenia
epidemicznego albo stanu epidemii. W zwigzku z tym, ze stan
epidemiczny nie zostat prawnie zniesiony Walne Zgromadzenie
odbedzie sie po odwotaniu stanu epidemii. Ze Sprawozdaniami
za rok 2021 bedzie mozna sie zapoznac¢ na stronie internetowej

KIEDY BEDZIE
] WALNE ZGROMADZENIE?

spdtdzielni i w biurze spoétdzielni.

STANOWISKO ZWIAZKU J_EWJZ/YJJNJEG;@ WS
ZWOLYWANIA WALNYCH ZGROMADZEN SPOt

W odpowiedzi na pytania w sprawie mozliwosci organizacji walnego zgromadzenia w spdtdzielni
mieszkaniowej na podstawie Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 6 maja 2021 roku w sprawie
ustanowienia okreslonych ograniczen, nakazow i zakazéw w zwigzku z wystapieniem stanu epidemii
(Dz. U. z 2021 r., poz. 861) Krajowy Zwigzek Rewizyjny stoi na stanowisku, ze w zwigzku
z obowigzywaniem art. 90 ustawy z dnia 31 marca 2020 roku o zmianie ustawy o szczegdlnych
rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniemm COVID-19, innych
choréb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2020 r., poz. 568) brak jest obowigzku zwotywania walnego zgromadzenia przed wskazanym tam
terminem. Przywotany art. 90 stanowi, ze: Jezeli ustawowy termin zwofania walnego zgromadzenia
spotdzielni albo zebrania wiascicieli lokali przypada w okresie obowigzywania stanu zagrozenia
epidemicznego albo stanu epidemii, trwajgcego w dniu wejscia w Zzycie niniejszej ustawy lub
ogfoszonego bezposrednio po okresie trwajgcym w dniu wejscia w Zycie niniejszej ustawy, ulega on
przedtuzeniu o 6 tygodni od dnia odwotania tego stanu. Rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie
ustanowienia okreslonych ograniczen, nakazdw i zakazéw w zwigzku z wystapieniem stanu epidemii
(Dz. U.z2021r. poz. 861) nadal w tresci § 26 ust. 15 do dnia 31 sierpnia 2021 roku zakazuje organizowania
i udziatu w innych niz okreslone w ust. 1i ust. Ta zgromadzeniach, w tym imprezach, spotkaniach
i zebraniach niezaleznie od ich rodzaju, poza dozwolonymi w tresci ust. 17, zaden ze wskazanych tam
przypadkdéw nie dotyczy walnych zgromadzen w spoétdzielniach mieszkaniowych.

Zarzgd KZRSM
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SPOTKANIA OSIEDLOWE

Szanowni Panstwo,

w zwigzku z potrzeba spotkania sie z Panstwem w celu omoéwienia spraw osiedlowych, planujemy
organizacje spotkan na wszystkich naszych Osiedlach w maju i czerwcu b.r. Termin i miejsce
spotkania zostanie Panstwu odpowiednio wczesniej przekazany.

GOSPODARKA ODPADAMI KOMUNALNYMI NA TERENIE
MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
Od stycznia 2022 roku wszyscy mieszkancy budynkdw wielorodzinnych

w Warszawie ptaca jedng stawke: 85 zt. To efekt decyzji stotecznych
radnych podjetej na posiedzeniu w dniu 17 grudnia 2021 roku.

GROMADZENIE ODPADOW NA TERENIE
OSIEDLA

Szanowni Panstwo,

Przypominamy!

Podmiotem odpowiedzialnym za nadzér nad odbiorem odpadéw z terenu Parnstwa osiedla jest
m. st. Warszawa m. in. na postawie Uchwatly nr LXI/1632/2018 Rady Miasta Stotecznego
Warszawy z dnia 8 lutego 2018 roku w sprawie okreslenia szczegétowego sposobu i zakresu
$wiadczenia ustug w zakresie odbierania odpadéw komunalnych od wiascicieli nieruchomosci
w m.st. Warszawie i zagospodarowania tych odpadéw.

Odbidér odpadéw realizowany jest na podstawie umowy podpisanej pomiedzy Urzedem m. st.
Warszawy a firmami $§wiadczacymi w/w ustuge.

Zarzadcy nieruchomosci nie sg strong umowy. Nasze mozliwosci negocjacyjne sa znacznie
ograniczone, niemniej Spétdzielnia w dalszym ciggu systematycznie monituje oba podmioty,
aby wymaéc na nich wtasciwe s$wiadczenie ustug, za ktére Panstwo ptacicie.

OBOWIAZUJE BEZWZGLEDNA SEGREGACJA ODPADOW!

W przypadku nieruchomosci wielolokalowych -
E blokéw, obowigzuje odpowiedzialnos¢ zbiorowa.
:N *!m, Nawet jesli jeden mieszkaniec nie bedzie

segregowacé¢ odpadéw i zostanie to stwierdzone

przez firme odbierajaca odpady
i zgloszone do Urzedu, ukarani zostang wszyscy
l lokatorzy z danego budynku.
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Odpady z remontéw nie sa odpadami
komunalnymi!

Nie wolno ich umieszczaé¢ w kontenerach,
znajdujacych sie w pomieszczeniach
$mietnikow i altan Smietnikowych!

Firmy swiadczace ustuge odbioru odpaddw
komunalnych odmawiajg odbioru tego typu
odpaddw, ze wzgledu na brak mozliwosci ich
utylizacji  w ramach  sSwiadczonej  ustugi.
Mieszkancy realizujacy prace remontowe powinni
% we wilasnym zakresie zapewni¢ kontener na
odpady budowlane lub tzw. ,,b|g bag”, a po zakonczeniu prac zleci¢ ich wywiezienie

Z ZYCIA OSIEDLA

Sprawa Miedzyzaktadeowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Nowy Dom
82” przeciwko Rada m. st. Warszawa

o stwierdzenie niewaznoesei uehwaty Rady m.st. Warszawy z dnia

Iy
4 wrzesnia 2003 roku nr XVI/239/2003.

W dniu 25 czerwca 2018 r. skierowano do WSA w Warszawie skarge na uchwate Rady m.st. Warszawy
Z 4 wrzednia 2003 nr XVI/239/2003 w sprawie zmiany kategorii drogi ulicy Znanieckiego z drogi
publicznej na droge wewnetrzna. Podyktowane to byto faktem, ze droga ulica Znanieckiego, w czesci
dojazdowej do osiedla Wilga Xll zostata w czesci wybudowana, a w czesci zmodernizowana przez MSM
.ND 82". Nastepnie przekazana na majatek m.st. Warszawy, ktére nie poinformowato nas, ze droga ta
pozostaje w uzytkowaniu wieczystym SM Goctaw Lotnisko. Finalnie ,MSM Nowy Dom 82" zmuszona
jest ptaci¢ m.st. Warszawa, jak rowniez SM Goctaw Lotnisko optaty z tytutu ustanowionej stuzebnosci;

Wystapiono o stwierdzenie niewaznosci ww. uchwaty w celu przywrdcenia drogi ulicy Znanieckiego
do kategorii publicznej, z ktérej beda mogli korzysta¢ mieszkarncy osiedli Wilga XlI, Nowa Ulga i Nowa
Ulga Bis w sposdb bezptatny. Postanowieniem z dnia 8 marca 2019 r. Wojewddzki Sgd Administracyjny
w Warszawie odrzucit skarge Spoétdzielni, twierdzac ze ta nie posiada interesu prawnego w
wystapieniu z taka skarga przed Sad. W dniu 17.04.2019r. MSM ,Nowy Dom 82" odwotata sie od
postanowienia o odrzuceniu skargi do Naczelnego Sadu Administracyjnego, kierujac skarge
kasacyjna. Postanowieniem z 11 lipca 2019 r. NSA skarge oddalit, podtrzymujac argumenty
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego o braku interesu prawnego Spdétdzielni do wystepowania
w tej sprawie.

Wobec powyzszego Spoétdzielnia nie ma mozliwosci przyjecia innej drogi, dla podwazenia
prawidtowosci uchwaty Rady m.st. Warszawy z 4 wrzeénia 2003r. nr XV1/239/2003.

W ocenie Kancelarii interes prawny, ktérego wymagaja Sady w przedmiotowej sprawie, moga miec
osoby posiadajgce prawo do lokali na osiedlu Wilga Xl lub Nowa Ulga i Nowa Ulga Bis. Osoby takie
moagtyby wystapié na podobna droge w walce z ww. uchwata. Wystarczy jeden czionek Spdétdzielni —
osoba posiadajgca odrebnag wiasnosé lokalu. W ocenie Kancelarii osoba taka bedzie miata interes
prawny w wystapieniu ze sprawa do sadu. Warto podjac¢ te probe, gdyz jak sie wydaje, jest to ostatnia
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mozliwos¢ zainicjowania postepowania p-ko wadliwej uchwale Rady m.st. Warszawy, majacej wptyw
na wszystkich mieszkancéw osiedli Wilga XlII, Nowa Ulga, Nowa Ulga Bis.

W dniu 22 lutego 2021r. zgtosita sie do biura Spoétdzielnia osoba posiadajgca cztonkostwo, jak rowniez
prawo odrebnej wiasnosci lokalu, potozonego w budynku wchodzacego w sktad osiedla Nowa Ulga.
Osoba ta zdecydowata sie skierowac do WSA w Warszawie skarge na uchwate Rady m.st. Warszawy,
o ktérej mowa wyzej. Dokumenty zostaty opracowane, skarga przygotowana i wniesiona do WSA.
Obecnie brak terminu rozprawy.

Do skargi dotgczono oswiadczenia mieszkancéw osiedli Wilga Xll, Nowa Ulga, Nowa Ulga Bis,
udzielajace poparcia ww. wystgpieniu. Na dziern 02.03.2021r. do biura Spoétdzielni wptyneto tacznie 49
oswiadczen.

Skarga zostata ztozona w dniu 08.03.2021r. Rada m.st. Warszawy pismem 2z 19.03.2021r.
poinformowata o przestaniu skargi do Prezydenta m.st. Warszawy z wnioskiem o zajecie
stanowiska i nastepcze przekazanie do WSA w Warszawie. Oczekujemy na zarejestrowanie
sprawy i wyznaczenie terminu rozprawy. Po uzyskaniu sygnatury sprawag zainteresujemy
Prokurature, ktérej interes prawny w popieraniu skargi nie moze by¢ podwazany.

Niestety postanowieniem z dnia 6 wrzesnia 2021r. WSA w Warszawie ponownie odrzucit skarge,
z uwagi na brak interesu prawnego po stronie mieszkanca osiedla Nowa Ulga - cztonka
spoétdzielni. Argumentacja sadu byla analogiczna, jak w przypadku skarg kierowanych
bezposrednio przez Miedzyzaktadowa Spétdzielnie Mieszkaniowa ,,Nowy Dom 82”. Sad ten uznat,
ze cztonek spétdzielni ma wytacznie interes faktyczny w popieraniu skargi, a nie interes prawny.
Fakt, ze obecna sytuacja w jakiej znalazly sie budynki osiedli Nowa Ulga, Nowa Ulga Bis i Wilga
XIll (brak dostepu do drogi publicznej) nie uzasadnia przyznania legitymacji do wniesienia skarg.
Sad uznat, ze mieszkancy maja narzedzia prawne do uzyskania tego dostepu, to czy bedzie to
odptatne czy nie, nie ma znaczenia z punktu widzenia zasadnosci skargi.

Spoétdzielnia prébowata przedmiotowa sprawa zainteresowac Rzecznika Praw Obywatelskich oraz
Ministra Sprawiedliwosci. W tym celu wystosowano pisma. Rzecznik Praw Obywatelskich odmowit
udzielenia pomocy, przyjmujac w catosci za prawidtowa argumentacje Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Minister Sprawiedliwosci zas przestat pismo do wiasciwej jednostki Prokuratury
Krajowej, jednak nie przystapit do skargi kasacyjnej po stronie Spoétdzielni, przed jej rozpoznaniem.

W dniu 14.11.2019r. do Spdtdzielnia wptyneta odpowiedZ Prokuratora Prokuratury Okregowej
Warszawa-Praga w Warszawie w przedmiotowej sprawie. Prokurator uznat racje Spotdzielni. Podzielit
argumenty i zarzuty podniesione w skardze kasacyjnej. Odmowit jednak udzielenia pomocy z uwagi
na fakt, ze ewentualne rozstrzygniecie WSA i NSA nie przyczyni sie do polepszenia sytuacji Spétdzielni,
gdyz uchwata, na mocy ktérej ulica Znanieckiego posiadata status drogi publicznej, zostata uchylona.
To oznacza, ze nie ma w obrocie prawnym dokumentu, na mocy ktdérego ulicy Znanieckiego mozna
by przywrdci¢ ten status. W tej sytuacji warto rozwazy¢ czy pomoc Prokuratora w tej sprawie nie
powinna sprowadzac sie do wystapienia ze skarga do WSA z zagdaniem ustalenia przez Sad, ze przy
podjeciu uchwaty przez Rade Miasta Stotecznego Warszawy w sprawie pozbawienia ulicy
Znanieckiego statusu drogi publicznej doszto do razgcego naruszenia prawa. W cenie Kancelarii
dziatanie takie bytoby zasadne. Wyrok okreslajacy, ze do takiego naruszenia doszto, mogtby pomaoc w
dochodzeniu ewentualnego odszkodowania od Skarbu Panstwa za niezgodne z prawem dziatanie.
W _dniu 24 wrzes$nia 2021r. Zarzad ponownie wystapit do ww. jednostki prokuratury z wnioskiem o
pomoc i przytaczenie sie do postepowania na etapie skargi kasacyjnej. W odpowiedzi Prokurator
odmoéwit przystgpienia do sprawy powotujac sie na dotychczasowg argumentacje.
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Wniesek o ustamoewienie stuzebnoeseci drogi keniecznej na rzeez
i

wspotwtaseicieli nieruehemoeseci Noewa Ulga i Newa Ulga bis

Whnioskiem z dnia 10.01.2019r. MSM ,Nowy Dom 82" wystapita o ustanowienie na rzecz wspotwiascicieli
nieruchomosci, stanowigcych osiedla Nowa Ulga i Nowa Ulga Bis, stuzebnosci drogi koniecznej
polegajgcej na prawie przechodu i przejazdu przez dz. ew. 47/11, 47/9, 55/3- pozostajgce w uzytkowaniu
wieczystym SM Goctaw-Lotnisko. W sprawie dotychczas powotano biegtego sagdowego geodete
celem wykonania mapy geodezyjnej dla celéw sadowych- wykonano. Obecnie powotano biegtego
sgdowego rzeczoznawce majgtkowego celem oszacowania wartosci wytyczonej stuzebnosci. W dniu
12.05.2020r. do MSM ,,Nowy Dom 82" wptyneta opinia biegtego sagdowego rzeczoznawcy majatkowego,
ktory oszacowat wartosc stuzebnosci drogowej przejscia i przechodu na kwote 1.732.690,00 zt. Wartosc¢
stuzebnosci w ocenie Kancelarii zostata oszacowana nieprawidtowo, w szczegdlnosci z pominieciem
faktu, ze stuzebnos¢ jest ustanawia na dziatkach gruntowych stanowiacych drogi, a nie tereny
budowlane, co ma istotny znaczenie. Kancelaria przygotuje zarzuty do opinii, ktére rozpozna Sad. Sad
dopuscit zarzuty spoétdzielni i zlecit przygotowanie przez biegtego opinii uzupetniajacej, w ktérej biegty
odniesie sie do uwag spotdzielni.

W dniu 19 listopada 2020r. wptyneta do Spdtdzielni opinia uzupetniajgca biegtego, ktdry podtrzymat
swoje stanowisko zawarte w opinii pierwotnej. Odpowiedzi biegtego nie byty jasne i rzetelne, aby
uznac je za wystarczajace na potrzeby postepowania. Spdtdzielnia ztozyta wniosek o dopuszczenie
dowodu z opinii kolejnego biegtego, ktéry ponownie wykona operat szacunkowy i zbada wartosé
stuzebnosci drogi koniecznej. Wniosek zostat dopuszczony. Dodatkowo zlecono wykonanie opinii
prywatnej. Wedtug tresci tej opinii wartos¢ stuzebnosci drogi koniecznej powinna by¢ co najmniej o
500 tys zt nizsza. Opinie, jako dowdd w sprawie, przestano do sadu. Z uwagi na znaczne réznice w
okresleniu wartosci stuzebnosci pomiedzy biegtym sgdowym powotanym w sprawie, a biegtym
dziatajagcym na prywatne zlecenie, ztozono wniosek o powotanie kolejnego biegtego sgdowego.
Oczekujemy na postanowienie sadu w tym zakresie.

W dniu 16 sierpnia 2021r. Sad zobowigzat MSM Nowy Dom 82" do wskazania wszystkich
wspétwiascicieli nieruchomosci gruntowej stanowigcych dz. ew. 53/1 (zabudowanej budynkiem
Znanieckiego 4,4a) oraz nieruchomosci 43/1 (zabudowanej budynkiem Znanieckiego 4d). Powyzsze
moze oznaczad, ze Sad zamierza powiadomi¢ bezposrednio te osoby o toczacym sie postepowaniu o
ustanowienie stuzebnosci drogi koniecznej i wezwad je do udziatu w sprawie. W ocenie Kancelarii
rozwigzanie takie moze spowodowac znacznie wydtuzenie postepowania i oddali¢ w czasie wydanie
przez Sad merytorycznego rozstrzygniecia. Na dzien sporzadzenia niniejszej wiadomosci Sad nie
podjat decyzji w sprawie dopuszczenia dowodu z uzupetniajacej opinii biegtego sadowego
rzeczoznawcy majatkowego.

Sad zobowigzat Spdtdzielnie do ztozenia po 220 odpisdw wszystkich dotychczas skierowanych przez
Spoétdzielnie do Sadu pism, celem ich doreczenia wskazanym wspdtwiascicielom nieruchomosci
wtadnacych.

Postepowanie umorzono. Postanowienie nie jest prawomocne. Mieszkancy budynku Nowa Ulga
i Nowa Ulga Bis nadal moga korzysta¢ z drogi dojazdowej do swoich budynkdw.
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SPRAWY TECHNICZNO - EKSPOLATACYJINE

Szanowni Panstwo,

nastapit znaczny wzrost kosztéw ustug swiadczonych m.in. przez firmy remontowe, jak réwniez
kosztow samych materiatéw, co bezposrednio wptywa na oczekiwania finansowe Wykonawcoéw. Prace
remontowe prowadzone na terenie Panstwa osiedla finansowane sg ze zgromadzonych srodkoéw
Funduszu Remontowego. Niestety nie ma mozliwosci jednoczesnego wykonania wszystkich prac
zwigzanych ze stanem technicznym i estetyka Panstwa osiedla, musza one by¢
dzielone na etapy, aby zachowac¢ ptynnos¢ finansowa. Wzrost opftat
niezaleznych od Spodtdzielni (m.in. cena wody i Sciekdéw, pradu, odbioru
odpadodw, itp.) uniemozliwia nam zmiane stawki, ktéra uiszczacie Panstwo w
ramach Funduszu Remontowego, aby dostosowac ja do obecnych oczekiwan
Wykonawcoéw. Podejmujac decyzje o zleceniu prac remontowych, staramy sie skierowac zapytania
ofertowe do kilku firm, aby wybra¢ najbardziej atrakcyjna cenowo, w miare mozliwosci negocjujemy
ceny, powotujac sie na dotychczasowa wspoétprace z firmami. Plany remontdw opracowywane sg pod
katem najpilniejszych potrzeb na Osiedlu, przede wszystkim Kkierujac sie bezpieczenstwem jego
mieszkancow.

I'N RMACIJA DOTYCZACA PRAC REMONTOWYCH PROWADZONYCH NA
OSIEDLU W PIERWSZYM KWARTALE 2022 ROk U

» wykonanie obliczen srednic i nastaw zawordw regulacyjnych dla prac polegajacych na wymianie
pionu $Swiecowego (pionu centralnego ogrzewania) przechodzacego przez pomieszczenia
tazienki lokali nr: 2, 7,12,17, 22, 27, 32, 37, 42 oraz 47 w budynku Znanieckiego 4D, na podstawie
otrzymanej dokumentacji projektowej i schematu pionu,

» kompleksowa wymiana rur w pionie instalacji centralnego ogrzewania (pion swiecowy) lokali
nr: 2, 7, 12, 17, 22, 27, 32, 37, 42, 47, 52, w budynku Znanieckiego 4D wraz z pracami
ogdélnobudowlanymi,

» dostawa oraz wymiana wodomierzy znajdujgcych sie w lokalach mieszkalnych, ustugowych oraz
w szachtach klatek schodowych budynkéw — Znanieckiego 4/4A — ok. 180 szt., Znanieckiego 4D -
ok. 204 szt. (prace w trakcie).,

» montaz wzmacniaczy selektywnych WWK ALPHA zapewniajacych odbidr programow telewizji
naziemnej w nowym systemie nadawania DVB-T2/HEVC (h.265), dla anten zbiorczych.

INFORMACIA DOTYCZACA PRAC REMONTOWYCH ZAPLANOWANYCH
DO PRZEPROWADZENIA
NA TERENIE OSIEDLA W 2022 ROKU

» remont klatek schodowych - etap |
» remont tynkarsko- malarski piwnicy — klatka 6 Znanieckiego 4bc

»  wymiana wybranych pionéw Swiecowych w pomieszczeniach tazienek

Miedzyzaktadowa Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Nowy Dom 82”
ul. Targowa 35, 03-728 Warszawa
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INFORMACIA

DOTYCZACA PRAC

w 2021 roku
bud.: Znanieckiego 4/4a
Bilans otwarcia 482 188,25
naliczenia za | pétrocze 2021r. 52 497,00
naliczenia za Il pétrocze 2021r. 52 497,00
razem 587 182,25
zalegtosci w optatach na dzien 31.12.2021r. 2 777,81
wydatki 18 049,89
fundusz netto 566 354,55
L Plan Wykonanie | Wykonanie
P Wyszczegdlnienie funduszu odldoVl | odVIildoXIll | tacznie
: na rok 2021 2021 2021
1. Wymiana zaworéw grzejnikowych 10 000,00 -
2. Remont klatek schodowych 180 000,00 -
Modernizacja o$wietlenia wewnetrznego na 40 000,00 )
3. LED
Drobne roboty sanitarne, wymiana pionu
4. Swiecowego 1szt. 20 000,00 1538,78 1537,78 3076,56
udroznienie instalacji kanalizacyjnej, na terenie
zewnetrznym osiedla 1538,78 153778 3076,56
5. Nasadzenia zieleni 5 000,00 118,34 3 418,29 3536,63
kora, ziemia 26,79 49,78 76,57
krzewy ozdobne, rosliny 56,82 548,43 605,25
materiaty ogrodnicze 34,73 20,12 54,85
ciecie pielegnacyjne drzew 1231,02 123102
zagospodarowanie terenu zielonego 156894 1568,94
6. Roboty nieprzewidziane 25 000,00 718216 4 254,54 1 436,70
6.1 naprawy i remonty bram i szlabanéw 61,76 1 061,81 1123,57
naprawa centrali szlabanu 1P 61,76 61,76
naprawa sztangi szlabanu 1L, sitownik
szlabanu 1P, naprawa szlabanu 1P 101233 101233
naprawa szlabanu 1P i 1L, wymiana zasilacza
do rejestratora 49,48 49,48
materiaty do wykonania ogrodzenia terenu
6.2 zielonego 2 264,43 2 264,43
6.3 remont malarski altany Smietnikowej 33524 33524
6.4 wykonanie ogrodzenia terenu zielonego 1030,15 1030,15
6.5 pozostate 4 85597 182734 6 683,31
razem 280 000,00 8 839,28 9 210,61 18 049,89
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bud.: Znanieckiego 4bc

Bilans otwarcia 382 575,99
naliczenia za | pétrocze 2021 r. 55 766,76
naliczenia za Il pétrocze 2021 r. 55 766,76
razem 494 109,51
zalegtosci w optatach na dzieh 31.12.2021r. 7 120,85
wydatki 64 570,42
fundusz netto 422 418,24
Wykonanie | Wykonanie
Lp. Wyszczegdlnienie PI:: ::l? g:;.f u od 1 do VI od Vil do tacznie
2021 Xl 2021
Prace budowlane w piwnicach Kkl.VI lewa strona 110 000,00 -
2. Wymiana zawordw grzejnikowych 15 000,00 2268274 | 2268274
wymiana skorodowanych zaworow przy
rozdzielaczach gtéwnych co 22 682,74 22 682,74
3. Remont klatek schodowych 180 000,00 -
4, Nasadzenia zieleni 5 000,00 125,86 3 635,75 3 761,61
kora sosnowa, ziemia 28,48 52,99 8147
krzewy ozdobne, rosliny 60,44 583,39 643,83
materiaty ogrodnicze 36,94 21,36 5830
ciecie pielegnacyjne drzew 1309,17 1309,17
zagospodarowanie terenu zielonego 1668,84 1 668,84
5. | Modernizacja o$wietlenia wewnetrznego na LED 40 000,00 -
Drobne roboty sanitarne 8 000,00 1636,45 2 463,66 41001
udroznienie instalacji kanalizacyjnej, na terenie
zewnetrznym osiedla 1636,45 1636,45 327290
wymiana zaworow podpionowych 82721 82721
7. Roboty nieprzewidziane 25 000,00 7 269,66 26 756,30 34 02596
7.1 naprawy i remonty bram i szlabanéw 65,60 112794 1193,54
naprawa centrali szlabanu 1P 65,60 65,60
naprawa sztangi szlabanu 1L, sitownik szlabanu
1P, naprawa szlabanu 1P 107537 107537
naprawa szlabanu 1P i 1L, wymiana zasilacza do
rejestratora 5257 5257
7.2 wymiana oszklenia wiatrotapu kl.I11 485,00 485,00
materiaty do wykonania ogrodzenia terenu
7.3 zielonego 2 405,45 2 405,45
7.4 remont malarski altany $mietnikowej 356,78 356,78
7.5 wykonanie ogrodzenia terenu zielonego 1094,30 1094,30
7.6 remont posadzki balkonu 9 504,00 9 504,00
7.7 wymiana grzejnikéw 5 834,91
7.8 pozostate 4 313,61 8 838,37 13151,98
razem 383 000,00 9 031,97 55 538,45 64 570,42
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bud.: Znanieckiego 4d

Bilans otwarcia 279 565,24
naliczenia za | pétrocze 2021 r. 48 120,96
naliczenia za Il pétrocze 2021 r. 48 120,96
razem 375 807,16
zalegtosci w optatach na dzien 31.12.2021r. 9 464,44
wydatki 242 707,94
fundusz netto 123 634,78
Plan . Wykonanie
Lp. Wyszczegdlnienie funduszu na Vvly:::'/?';gaz?d od Vil do tacznie
rok 2021 X1 2021
1. Nasadzenia zieleni 5 000,00 108,63 3137,90 3 246,53
kora, ziemia 24,58 45,74 70,32
krzewy ozdobne, rosliny 52,16 503,51 555,67
materiaty ogrodnicze 31,89 18,43 50,32
ciecie pielegnacyjne drzew 1129,88 1129,88
zagospodarowanie terenu zielonego 1440,34 144034
2. Remont pokrycia dachu 150 750,00 162 616,88 162 616,88
Wymiana dwdch piondéw Swiecowych w
3. tazienkach 35000,00 28 559,52 28 559,52
4. Projekt i wykonanie pionu hydrantowego 65 000,00 -
5. Drobne roboty sanitarne 8 000,00 2 519,35 1412,35 3931,70
wykonanie obliczen hydraulicznych dla wymiany
pionu tazienkowego 1107,00 1107,00
udroznienie instalacji kanalizacyjnej, na terenie
zewnetrznym osiedla 141235 141235 2 824,70
6. Roboty nieprzewidziane 5 000,00 5 838,63 38 514,68 44 353,31
6.1 naprawy i remonty bram i szlabanéw 510,21 973,29 1483,50
naprawa centrali szlabanu 1P 56,61 56,61
wymiana modufu sterowania dZwigiem 45360
osobowym 453,60
naprawa sztangi szlabanu 1L, sitownik szlabanu
1P, naprawa szlabanu 1P 927,94 92794
naprawa szlabanu 1P i 1L, wymiana zasilacza do
rejestratora 45,35 45,35
6.2 naprawy i remonty dzwigéw - - -
materiaty do wykonania ogrodzenia terenu
6.3 zielonego 2 075,68 2 075,68
6.4 przebudowa podjazdu do klatki schodowej 11 070,00 11 070,00
6.5 remont malarski altany Smietnikowej 307,98 307,98
remont tynkarsko-malarski cokotu oraz elewacji
6.6 frontowej 19 656,00 19 656,00
6.7 wykonanie ogrodzenia terenu zielonego 944,27 944,27
6.8 montaz kamery na budynku 2 908,32 2 908,32
6.9 pozostate 325274 2 654,82 5907,56
razem 268 750,00 171 083,49 71 624,45 | 24270794
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DOBRE PRAKTYKI SASIEDZKIE PODCZAS
PROWADZONEGO REMONTU MIESZKANIA

1. Powiadomi¢ administracje. W przypadku wiekszego
remontu, o planowanych pracach nalezy powiadomic¢
administracje spdtdzielni W przypadku jakichkolwiek
nieoczekiwanych sytuacji czy awarii, pracownicy
administracji beda mieli utatwiony kontakt z Toba.
Zwitaszcza, jesli od niedawna jeste$ wiascicielem
remontowanego mieszkania.

. Tablica na klatce. Powie$ informacje
o planowanym remoncie w klatce schodowej. Zazwyczaj
przy wejsciu do klatki znajduje sie jakas tablica ogtoszen,
na ktérej mozesz napisa¢, kiedy planujesz rozpoczac i
zakonczy¢ prace, przeprosi¢ za ucigzliwosci i zostawic
numer telefonu do siebie. Jesli jestes nowym
wiascicielem, mozesz nawet poprosi¢ o to, zeby
skontaktowano sie z Toba, gdyby kto$ zauwazyt cos
podejrzanego.

Podobnie, gdyby ekipa pozostawiona bez nadzoru sprawiata

jakie$ problemy mieszkancom. W przypadku braku takiego kontaktu, sasiedzi moga chcie¢ zawiadomic¢ policje
lub straz miejska.

2.

9.

Materiaty ochronne. Zaoszczedz sobie uwag na temat stanu klatki oraz czasu na jej sprzatanie i nie oszczedzaj
na materiatach zabezpieczajacych. Przede wszystkim na foli i tasmie ochronnej. Pozwoli to zabezpieczyc
przestrzenie wspodlne np. klatke schodowa przed zakurzeniem podczas kucia $cian lub szlifowania gtadzi.

Balkon. Zwréc¢ uwage na balkon. Docinanie tam glazury, moze skonczy¢ sie awantura z sasiadka, ktéra chwile
wczesniej wywiesita pranie albo akurat werandowata w wozku malutkie dziecko.

Pilnuj ekipy. Mozna trafi¢ na réznych budowlancéw. Sa tacy, od ktérych mozna sie uczy¢ utrzymania porzadku,
lecz zdarzaja sie i tacy, ktérzy wydeptuja Sciezke z gipsu miedzy mieszkaniem, a osiedlowym sklepikiem.

Posprzataj. Jesli jest brudno, a ekipa nic sobie z tego nie robi, posprzataj to. Przypominam, ze klatka schodowa
to takze Twdj dom.

Smieci. Nie wyrzucaj odpadéw budowlanych do $mietnika ogélnodostepnego. Stare meble, pozostatosci po
zabudowie gipsowo kartonowej albo gruz, nie powinny trafia¢c do Smieci komunalnych. Jesli to nowe osiedle —
administracja zapewni odpowiednie kontenery. Jesli remontujesz mieszkanie z rynku wtérnego, zamow taki
kontener, worek typu ,big bag" lub wezwij firme, ktéra odbierze tego typu odpady.

Hatas. Niemal kazdy remont oznacza hatas, a najbardziej uciazliwe w blokach sa wiertarki udarowe. Pamietaj
o ciszy nocnej! Bezwarunkowo nalezy jej przestrzegac.

Odtaczenie wody i ogrzewania. Jesli prace wymuszajag odfaczenie od medidéw innych mieszkan, robi sie to w
uzgodnieniu z administracja, lecz postaraj sie, aby prace odbyty sie mozliwie jak najszybciej i w godzinach, gdy
wiekszos¢ sasiadow jest poza domem. Zakrecenie wody o godzinie 6:00 rano moze zosta¢ okrzykniete
zbrodnia!

Pierwsze wrazenie. Jesli mimo wszystko, sasiedzi poskarza sie na uciazliwosci, przepros. Po prostu.

(Zrédto: ,Kup sobie chate”, https;//kupsobiechate.pl/).
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ZALEGLOSCI | ZOBOWIAZANIA

ZALEGLOSCI Z TYTULU

INNE ZOBOWIAZANIA

OPLAT . ) RAZEM
ODSETKI (tj. wpisy sgdowe, koszty zastepstwa,
A > X BUDYNEK
Osiedle Nowa Ulga (EWK:/;LSQIQEKYJJ;OYrg:) odsetki od nakazdw, kaucje)
ZADLUZENIE Z’PODZIALEM NA KLATKI
STAN NA DZIEN 31 GRUDNIA 2021 ROKU
Znanieckiego 4BC
| 1318,69 9,03 0,00 132772
Il 1198,82 0,00 0,00 1198,82
Klatk 11 812,99 7,81 260,00 1080,80
atka v 0,00 0,00 0,00 0,00
Vv 1372,20 1,10 0,00 1373,30
VI 1435,43 15,23 0,00 1450,66
miejsca post. - lok. uzyt. 982,72 514 402,95 1390,81
RAZEM 7 120,85 38,31 662,95 7 822,11
Znanieckiego 4/4A
lokal 1z boku 0,00
| 0,00 0,00 0,00 0,00
1l 0,21 1,04 0,00 1,25
Klatk 1 2103,87 18,45 0,00 2122,32
atka N 0,00 191 0,00 191
\ 547,79 0,00 250,20 797,99
VI 125,94 2,95 0,00 128,89
lokale uzytkowe 0,00 0,00 0,00 0,00
RAZEM 2 777,81 24,35 250,20 3 052,36
Znanieckiego 4D
klatka | [ 9 464,44 20714 0,00 967158
lokale uzytkowe 0,00 0,00 9,84 9,84
RAZEM 9 464,44 207,14 9,84 9 681,42
Parking Nowa Ulga
124,23 0,00 0,00 124,23
RAZEM 124,23 0,00 0,00 124,23
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AWARIE | PRZERWY W DOSTAWACH MEDIOW

Uwaga!
Uruchomiony zostat system powiadamiania o awariach, SYSTEM POWIADAM|AN|A
przerwach w dostawie mediéw poprzez sms

W najblizszym czasie zostanie Panstwu dostarczona prosba
o aktualizacje danych, ktére beda wykorzystane wytacznie w

celu informowania Paniistwa o zdarzeniach majacych wpityw
na Panstwa zamieszkanie.

PROSIMY NIE WRZUCAC SMIECI DO ODPLYWOW KANALIZACYINYCH!

Szanowni Panstwo,

w zwigzku z powtarzajgcymi sie awariami instalacji kanalizacyjnych w budynkach wchodzacych w
skfad zasobow Miedzyzaktadowej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Nowy Dom 82", do ktérych dochodzi
przez zapychanie rurazu resztkami jedzenia i Smieciami, zwracamy sie do Panstwa z ponownym
apelem o korzystanie z toalet zgodnie z ich przeznaczeniem. Powstajgce zatory w instalacji

kanalizacyjnej moga sprawicé, ze Scieki cofng sie i zalejg Paristwa mieszkania.

nie wyrzucay:

nawilzanych chusteczek, pieluch,

materiatow budowlanych recznikéw papierowych

tfuszczy i olejow niedopatkow papierosow

farb oraz chemikaliow

resztek jedzenia

lekarstw
szmat, rajstop,
materiatow
opatrunkowych
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APELUJEMY O USUNIECIE WSZYSTKICH PRZEDMIOTOW

Z KLATEK SCHODOWYCH PANSTWA BUDYNKOW

ORAZ Z MIEJSC POSTOJOWYCH NA TERENIE HAL GARAZOWYCH!

Sktadowane przez Panstwa na klatkach schodowych, w halach garazowych meble, kartony, farby, odziez,

itp. s3 MATERIALAMI tATWOPALNYMI, stwarzajacymi bezpoérednie zagrozenie POZAREM,

niebezpiecznym dla zycia Panstwa, Panstwa dzieci i sgsiadow.

W przypadku wybuchu paniki i mocnego zadymienia klatki schodowej, kazdy przedmiot znajdujacy sie

W ciggu komunikacyjnym, moze stanowi¢ powazne zagrozenie i przeszkode. Klatka schodowa jest takze
droga, dzieki ktérej stuzby ratunkowe mogag dotrze¢ do poszczegdlnych lokali, w celu udzielenia

koniecznej pomocy.

Szanowni Panstwo,

najwieksze niebezpieczenstwo jest generowane
przez samych Mieszkancéw poprzez ustawianie/
przechowywanie przedmiotéw w ciggach
komunikacyjnych oraz na/ przy miejscach
postojowych. TO, CO NA CO DZIEN BUDZI
ZASTRZEZENIA WIZUALNE SASIADOW,
W OBLICZU POZARU MOZE STAC SIE PRZYCZYNA
TRAGEDII zaréwno dla oséb pozostawiajgcych
przedmioty zawezajace droge ewakuacyjng, jak

i innych korzystajacych z ciggow

komunikacyjnych.

Warto pamietac, ze w sytuacji zagrozenia zmienia sie sposéb myslenia i reagowania ludzi, dodatkowo

korytarz moze byc silnie zadymiony uniemozliwiajgc dostrzezenie przeszkod.
Brak droznosci drogi ucieczki moze stac sie bezposrednia przyczyna tragedii.

Dlatego warto zadbac o bezpieczenstwo Swoje i Sgsiaddw i nie stwarzac zagrozenia poprzez sktadowanie

przedmiotéw w ciggach komunikacyjnych (korytarzach) i w halach garazowych.
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CENTRALNA EWIDENCJA EMISYINOSCI BUDYNKOW

Zarzad MSM ,Nowy Dom 82" informuje, ze zostaty ztozone
DEKLARACJE DO CENTRALNEJ EWIDENCII EMISYINOSCI
Centralna Ewidencja BUDYNKOW, o zrédtach ogrzewania w poszczegdlnych

Emisyjnoéci Budynkow nieruchomosciach, znajdujacych sie w zasobach MSM ,Nowy
Dom 82".

Wobec powyzszego, Zarzad MSM ,Nowy Dom 82" wypetnit
ustawowy obowiazek, spoczywajacy na zarzadcy
nieruchomosci, ztozenia deklaracji o zrédtach ogrzewania
budynkéw, do Centralnej Ewidencji Emisyjnosci Budynkow,
ktérego termin uptywa w dniu 30 czerwca 2022 roku.

WLASCICIELE LOKALI, INDYWIDUALNIE,
NIE SKLADAJA DEKLARACIL.

DOSTEP DO KONTA W SYSTEMIE KSIEGOWYM ADA NET,
OTRZYMYWANIE KORESPONDENCJI

Informacje o indywidualnym stanie naleznosci z tytutu
optat oraz weryfikacja dokonywanych przez Panstwa ‘ ADA

wptat jest mozliwa za posrednictwem systemu ADA NET. 7(. System wspomagajacy zarzadzanie
Nadawanie uprawniern do logowania odbywa sie na

podstawie ztozonego przez wiasciciela lokalu formularza ze wskazaniem adresu e-mail, na ktoéry
zostanie wystany identyfikator i hasto.

Istnieje mozliwos¢ otrzymywania wszelkiej korespondencji ze
Spotdzielni droga mailowa lub poprzez wrzucenie do skrzynki
pocztowej lokalu. W tym celu nalezy wypetni¢ stosowne
oswiadczenie, ktére jest dostepne na stronie internetowej
www.nowydoma82.pl lub w biurze Spoétdzielni.
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Zarzad MSM  Nowy Dom 82" informuje, ze
z dniem 31 maja 2022 r. ulega likwidacji punkt
kasowy w Spotdzielni zlokalizowany
w budynku przy ul. Targowej 33b.

Powyzsze podyktowane jest zmieniajgcymi sie
przepisami w zakresie przyjmowania wptat
gotdwkowych w punktach kasowych, a tym
samym zwiekszeniem kosztéw utrzymania
punktu kasowego w Spdtdzielni.

Mieszkancy zainteresowani dokonywaniem
ptatnosci gotéwkowych 2z tytulu optat
eksploatacyjnych na konto Spétdzielni
moga je realizowaé, bez prowizji, w
oddziatach Banku PKO BP usytuowanych na
terenie catej Warszawy.

Oddziaty Banku PKO BP dla Dzielnicy Praga Potudnie

znajduja sie przy ul. Fieldorfa 10A, ul. Jubilerskiej 1/3, ul. Grochowskiej 207, ul. Egipskiej 7, ul.
Majdanskiej 13.

Dla oséb zainteresowanych Spoétdzielnia moze przygotowac ksigzeczki optat z indywidulanym
rachunkiem bankowym. Druki do pobrania na stronie internetowej Spoétdzielni lub na posterunku
ochrony . Zachecamy takze do realizacji ptatnosci droga elektroniczna.

Szanowni Panstwo,

zapewniamy, ze pracownicy Spotdzielni doktadajg wszelkiej starannosci w prace wykonywang na
Panstwa rzecz. Swoje obowiqgzki traktujemy bardzo powaznie, pracownicy Spotdzielni sq do Panstwa
dyspozycji niemal catqg dobe. Zwracamy Panstwa uwage na fakt, ze jest nas tylko kilka osob (dwaoch
terenowych pracownikow administracji, trzech terenowych pracownikow Dziatu Technicznego),
a prace wykonujemy na terenie 8 osiedli wielobudynkowych usytuowanych w réoznych dzielnicach
Warszawy, gdzie zamieszkuje ponad 3200 osob. Warto podkreslic, ze pomimo pandemii biuro MSM
~Nowy Dom 82" nie zostato wytqgczone z funkcjonowania na chocby jeden dzien. Dlatego tez prosimy
o wyrozumiatosc. Wszelkie zgtoszenia staramy sie realizowac bez zbednej zwtoki.

Zarzgd MSM ,Nowy Dom 82"
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BIURO SPOLDZIELNI

Sekretariat ul. Targowa 35 tel. 22 619 78 61
Dziat Finansowy ul. Targowa 33 B tel. 22 6702118
Dziat Cztonkowski ul. Targowa 33 B tel. 22 618 05 74

ADMINISTRATOR Osiedla
Ewelina Jendrasik
tel. 510 214 396

TELEFONY StUZB TECHNICZNYCH | PORZADKOWYCH

Konserwacja sanitarna PIROS INSTALACJE Konrad Szwader tel. 501150 398
Zaktad Instalacji Elektrycznych Krzysztof Seliwiak tel. 606 381 881

Konserwacja elektryczna w dni robocze 8% -16° tel. 602 215 036
Dyzur 24h tel. 600 460 567

Konserwacja $lusarska

N ,HART-MECH" Mirostaw Swierczyriski tel. 502 280 495
i ogélnobudowlana

Konserwacja domofonowa LALLUX" Stawomir Rubka tel. 604 288 678

Konserwacja bram tel. 604 192 419

LAKSYS” Adam Kubicki

i szlabanoéw tel. 660 533 233
Windy Elektromechanika Dzwigowa Jan Pietrzak tel. 501 214 395
Firma Sprzatajaca LCLEANLINESS" Waldemar Krol tel. 608 179 189
Ochrona +PERSONA" tel. 538 344 297
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