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» Z dniem 5 pazdziernika 2018 r. weszla w Zycie ustawa, na mocy ktorej od dnia 1 stycznia 2019 roku
nieruchomos$ci gruntowe zabudowane na cele mieszkaniowe, co do ktérych zostalo dotychczas
ustanowione prawo uzytkowania wieczystego, przeksztalcaja si¢ w prawo wiasnosci, na warunkach
wskazanych w tej ustawie. W najblizszych dniach otrzymacie Panstwo szczegotowe, pisemne, informacje
w tej sprawie.

» Pismem z dnia 22 sierpnia 2018 r. Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Goctaw-Lotnisko” zwrdcit si¢ do
naszej Spoldzielni z prosba o umozliwienie podigczenia si¢ do rozdzielni elektrycznej zlokalizowanej
w budynku Znanieckiego 2 i przeprowadzenia kabla elektrycznego przez osiedle, celem zasilenia
inwestycji realizowanej na terenie sasiedniej nieruchomosci, tj. placu budowy nowego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego. W odpowiedzi na zapytanie Zarzad MSM , Nowy Dom 82” poprosit o
doprecyzowanie informacji technicznych zwigzanych z planowanym podtaczeniem pradu tj. na jaki okres
oraz jakim kablem nieruchomosci miatyby zosta¢ podtaczone, a takze czy bedzie zamontowany podlicznik
energii elektrycznej i inne. W ocenie Zarzadu Spotdzielni zaistniata sytuacja stanowi dobrg okazje, aby
ponowi¢ rozmowy w sprawie ustanowienia stuzebno$ci przejazdu drogi dojazdowej do budynku
Znanieckiego 2, Znanieckiego 4/4a, Znanieckiego 4bc i Znanieckiego 4d, ktora pozostaje aktualnie we
wiadaniu SM Goctaw Lotnisko. Z tego wzgledu nasza Spotdzielnia przygotowata projekt porozumienia
regulujgcego kwestie podtaczenia pradu zasilajgcego sasiednig inwestycje oraz kwesti¢ korzystania z drogi
dojazdowej przez mieszkancow osiedli Nowa Ulga i Nowa Ulga Bis. Sprawa ta trafita pod obrady Rady
Nadzorczej SM Goctaw Lotnisko. Obecnie oczekujemy na przekazanie informacji zwrotnej odnosnie
naszej propozycji.

» We wrze$niu zostat przeprowadzony III etap przegladu instalacji elektrycznej w lokalach mieszkalnych
iustugowych, znajdujacych si¢ w budynkach nalezacych do zasobow Spotdzielni. Szczegdtowa informacja

na temat terminu i godziny przeprowadzenia przegladu instalacji elektrycznej zostata przekazana
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mieszkancom, ktorzy nie udostepnili lokali w pierwszych dwoch terminach prowadzenia przedmiotowych

prac.

W dniu 5 pazdziernika 2018 roku zostalo rozstrzygnigte postepowanie
przetargowe na przeprowadzenie przegladu instalacji gazowej oraz
przewodoéw kominowych, wentylacyjnych i spalinowych w budynkach
nalezacych do zasobéw MSM ,,Nowy Dom 82” w Warszawie. Wykonawca
przedmiotowych prac jest firma ZAKEAD KOMINIARSKO —
REMONTOWY KOSIAK Andrzej Kosiak. Informacja na temat
harmonogramu  zostanie Panstwu przekazana poprzez ogloszenia
znajdujace sie¢ na klatkach schodowych oraz na stronie internetowe;j
Spoétdzielni.

Spotdzielnia zlecita okresowy przeglad i1 sprzatanie dachu budynku. Zakres prac obejmowal m.in.
czyszczenie rynien i kanalikow przy spadkach (z btota, lisci, posypki papowej, itp.), czyszczenie kratek
ostonowych rur spustowych, usunigcie gruzu (z sypiacych si¢ komindow), lisci, mchu
1 innych odpadow z powierzchni potaci dachowej, kontrole stanu oraz zamocowan pokrycia dachowego,
kontrole stanu pokrycia dachowego, zamontowanie brakujacych koszyczkow na spustach dachowych,

sprawdzenie stanu wytazow dachowych.

W ostatnim czasie zostal przeprowadzony remont renowacyjny pomieszczenia suszarni oraz remont
tynkarsko-malarski pomieszczenia rowerowni znajdujacych si¢ w budynku usytuowanym przy
ul. Znanieckiego 2 w Warszawie.

W  najblizszych tygodniach zostanie ogloszona procedura
przetargowa na kompleksowy remont balkondéw 1 balustrad
przyleglych do lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynku.
W zwigzku z bardzo duzymi kosztami, inwestycja ta zostanie
podzielona na etapy. O podejmowanych krokach oraz planowanym
terminie rozpoczgcia przedmiotowych prac bedziecie Panstwo

informowani na biezaco poprzez ogloszenia znajdujace si¢ na

klatkach schodowych oraz na stronie internetowej Spotdzielni.

JesteSmy w trakcie zbierania ofert od Wykonawcow na montaz kontroli dostgpu (pastylki) do klatek
schodowych w budynku.

Swiatto w $mietniku zostanie przywrécone w najblizszym czasie. Jego brak wynikat z uszkodzenia kabla
zasilajagcego. Wiosng 2019 roku w pomieszczeniu $mietnika planowane jest wykonanie nowej posadzki.
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INFORMACJE FINANSOWE

>

Na koniec wrze$nia 2018 roku otrzymali$cie Panstwo nowe naliczenia stawek opat eksploatacyjnych, ktore
beda obowigzywaly od 1 stycznia 2019 roku. Stawki zostaty przygotowane na podstawie Planu Gospodarki
Zasobami Mieszkaniowymi, ktory obejmuje catoksztatt dziatalnosci Spotdzielni. Istota Planu GZM jest
zblizone do rzeczywisto$ci zaplanowanie kosztow 1 przychodéw na rok 2019, przy uwzglednieniu
wykonania kosztow w roku poprzednim oraz ewentualne prognozy kosztéw na rok kolejny. Zadaniem
Zarzadu jest ograniczenie kosztoéw utrzymania nieruchomosci jednak przy zachowaniu racjonalnej
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, jak rowniez majac na wzgledzie utrzymanie rownowagi
ekonomiczno-finansowej Spotdzielni. Najistotniejszy wptyw na wysokos¢ kosztow w roku 2019 bedzie
miato rozporzadzenie okreslajace minimalne wynagrodzenie za prace w 2019 r. oraz minimalng stawke
godzinowa w przypadku umoéw zlecen - od 1 stycznia 2019 r. minimalne wynagrodzenie za prace
wynosi¢ bedzie 2.20 zl brutto miesigcznie — dla poréwnania w 2018 roku jest to 2.10 zt brutto
miesi¢cznie, natomiast minimalna stawka godzinowa — 14,50 zt brutto za kazda godzing
$wiadczenia ustug na podstawie umowy zlecenia — w roku 2018 jest to 13,70 zt brutto miesigcznie.
Decyzje o podniesieniu stawek na 2019 rok nie byty dla nas tatwe. Niestety, nie mozemy dopusci¢ do
sytuacji, w ktorej Spoldzielnia straci pltynno$¢ finansowa. Uwzgledniajac sytuacje na rynku
i niedobory GZM nie moglismy pozostawi¢ stawek na dotychczasowym poziomie.

Otrzymaliscie Panstwo oddzielne naliczenia na lokal mieszkalny i miejsce postojowe. Wydzielenie optat
za lokal mieszkalny i za miejsce postojowe wynika z kwestii podatkowych (optaty opodatkowane
1 zwolnione) oraz podyktowane zostato wieksza przejrzystoscia wptat wnoszonych na poszczegdlne
zasoby. Poza tym, regulowanie tych optat tacznie, w ramach jednego konta, powodowato problemy
w przypadku pojawiajacych si¢ zaleglosci, np. sprzedaz samego miejsca postojowego nastrgczata
problemy w harmonizacji ciggtosci wnoszonych na ten cel optat i dostosowaniu takiego subkonta do
pozostatych.

Na dzien 30.09.2018 roku zalegtosci z tytutu optat eksploatacyjnych osiedla Nowa Ulga Bis wynosza
172.462,58 zt, odsetki stanowig kwote 54.209,16 zt, zas inne zobowigzania 63.437,92 zt (tj. wpisy sadowe,
koszty zastepstwa, odsetki od nakazow, kaucje). Zadtuzenie wynosi razem 290.109.66 zt.

Na poczatku listopada br. otrzymacie Panstwo potwierdzenia sald wedlug stanu na dzien
31 pazdziernika. Prosimy o weryfikacj¢ sald Panstwa lokali, o ich potwierdzanie na dolnym odcinku pisma
1 przekazanie go do biura Spotdzielni. W przypadku jakichkolwiek pytan lub watpliwos$ci bardzo prosimy
o kontakt w tej sprawie drogg pisemna, tradycyjng lub mailowa na adres: nowydom@nowydom82.pl,

Z uwagi na znowelizowane przepisy dotyczace ochrony danych osobowych, informacje telefoniczne nie
beda udzielane.

Przypominamy przy tym, ze mogg Panstwo na biezaco, uzyskiwa¢ informacje o indywidualnym stanie
naleznosci z tytutu optat oraz weryfikowa¢ dokonywane przez Panstwa D ADA
wplaty za posrednictwem systemu ADA NET. Nadawanie uprawnien do ‘/'i. R o e e G
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logowania odbywa si¢ na podstawie zlozonego przez wilasciciela lokalu lub miejsca postojowego

formularza aktualizacji danych ze wskazaniem adresu e-mail, na ktory zostanie wystany identyfikator

1 hasto.
INFORMACIJE OGOLNE

» Przypominamy Panstwu o koniecznosci usunigcia wszystkich materialow
tatwopalnych zalegajacych w hali garazowej, typu: deski, kartony, farby,
rozpuszczalniki, zabawki itp. Garaz stluzy jedynie do parkowania w nim aut, inne
wykorzystanie tego miejsca naraza Spotdzielni¢, a wigc wszystkich Panstwa, na
konsekwencje finansowe. Dodatkowo prosimy zwrdci¢ szczegdlna uwage
i zabezpieczy¢ wszelkie wycieki oleju lub innych ptynéw eksploatacyjnych z aut.

» Przypominamy rowniez, ze zgodnie z instrukcja eksploatacji lokalu, niedopuszczalne
jest wykonywanie robot naruszajacych elementy konstrukcyjne budynku ($ciany, wienice, stropy). Zgodnie
z Regulaminem Porzadku Domowego, obowigzujacego mieszkancow Miedzyzaktadowej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Nowy Dom 827, wszelkie prace remontowe polegajace m.in. na demontazu lub zmiang
usytuowania $cian dzialowych, wymianie okien lub drzwi, montowaniu jakichkolwiek anten na dachach
lub elewacji budynkoéw, montowaniu klimatyzatorow, przerabianiu instalacji (w szczego6lnosci: gazowej,
elektrycznej, wodociagowej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania) wymagaja zgody Spotdzielni.

» W godzinach 22:00 — 6:00 obowiazuje cisza nocna. Wszelkie glosne prace remontowe i instalacyjne
w lokalach, moga by¢ przeprowadzane od poniedziatku do pigtku w godzinach 9:00 — 18:00 oraz w soboty
w godzinach 10:00 — 14:00. W niedzielg oraz dni $§wigteczne ww. prace sa zabronione.

» Usuwanie gruzu powstalego w efekcie remontu lokalu, jak tez usuwanie $mieci wielkokubaturowych
odbywa si¢ na koszt Wiasciciela tego lokalu i w sposdb uzgodniony z administracja.

» Przypominamy o obowiagzku dbania o droznos¢ odplywow z taraséw i czyszczenie ich z zalegajacych lisci.
Zatkane odptywy tarasowe powoduja tworzenie si¢ zastoin wody, ktore sg czgsta przyczyna zalan.

» W zwiazku z rozpoczeciem sezonu grzewczego, prosimy o zglaszanie do biura Spotdzielni wszelkich
nieprawidlowosci w funkcjonowaniu centralnego ogrzewania, np. cieknace lub zapowietrzone kaloryfery,
niedzialajace zawory termostatyczne, itp.

» Przypominamy takze, Ze istnieje mozliwos¢ otrzymywania wszelkiej korespondencji ze Spotdzielni droga

mailowg lub poprzez wrzucenie do skrzynki. W tym celu nalezy wypetni¢ stosowne oswiadczenie, ktore
dostepne jest na stronie internetowej Www.nowydoma82.pl lub w biurze Spétdzielni.

Zarzad MSM ,,Nowy Dom 82
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