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» Z dniem 5 pazdziernika 2018 r. weszla w zycie ustawa, na mocy ktoérej z dniem 1 stycznia 2019 roku
nieruchomos$ci gruntowe zabudowane na cele mieszkaniowe, co do ktorych zostalo dotychczas
ustanowione prawo uzytkowania wieczystego, przeksztalcaja si¢ w prawo wlasnosci, na warunkach
wskazanych w tej ustawie. W najblizszych dniach otrzymacie Panstwo szczegotowe, pisemne, informacje
w tej sprawie.

> Dotyczy drogi Wilga XII:

Przypominamy, ze postanowieniem z dnia 17 maja 2016 r., ktére uprawomocnito si¢ na skutek oddalenia
apelacji Spoldzielni Goctaw Lotnisko, ktore nastgpito na podstawie postanowienia Sgdu Okregowego
Warszawa-Praga w Warszawie w dniu 20 czerwca 2018 r., ustanowiono stuzebno$¢ drogi koniecznej
polegajaca na prawie przechodu i przejazdu przez dziatki ewidencyjne numer 35/2 i1 47/2, stanowiace
obecnie droge dojazdowa do osiedla Wilga XII. W tym stanie rzeczy mieszkancy osiedla Wilga XII maja
zagwarantowany prawnie dojazd do swojego osiedla. Powyzsze wiaze si¢ z nalozonym na nasza
Spoldzielni¢ (mieszkancow osiedla Wilga XII) obowigzkiem realizowania corocznej optaty na rzecz
podmiotow, ktore sg wiascicielem drogi (m.st. Warszawa, dz. ew. nr 35/2) i jej uzytkownikiem wieczystym
(SM Goctaw Lotnisko dz. ew. nr 47/2).

Ponadto caly czas kontynuujemy procedurg zwigzang z podwazeniem uchwaty Rady m.st. Warszawy
numer XV1/239/2003 z dnia 4 wrzesnia 2003 r. w sprawie zaliczenia niektorych drog na terenie m.st.
Warszawy do kategorii drog gminnych oraz pozbawienia niektorych drog na terenie m.st. Warszawy
kategorii drog gminnych, jako podjeta przez Rade m.st. Warszawy niezgodnie z powszechnie
obowigzujacymi przepisami prawa. W efekcie podjecia tej uchwaly ulica Znanieckiego zostata
pozbawiona statusu drogi gminnej i zaliczono ja do drog wewnetrznych. W naszej ocenie brak bylo
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podstaw do tego typu dziatania, a sama procedura zmiany przeznaczenia drogi odbyla z naruszeniem
przepisoOw ustawy o drogach publicznych, poprzez dokonanie zmiany kategorii drogi ulicy Znanieckiego
w Warszawie z drogi publicznej na droge wewngtrzna, z pominigciem obowigzku uprzedniego wylaczenia
jej z uzytkowania. Nasze odwotanie do Rady m.st. Warszawy w tej sprawie pozostato bez odpowiedzi.
Wykorzystujac przystugujaca nam skarge, skierowalismy ja do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego
w Warszawie. Obecnie oczekujemy na wyznaczenie terminu rozprawy.

» W zwiagzku z burzg, ktora miata miejsce 3 sierpnia 2018 roku zalaniu oed sﬁﬁ{,;;%?;g“o‘fg?,gfﬁ

. 3

ulegly piwnice znajdujace si¢ W budynkach usytuowanych na terenie |
osiedli Nowa Ulga, Nowa Ulga Bis oraz Wilga XII. Intensywne opady
deszczu spowodowaly, ze sie¢ kanalizacyjna nie byla w stanie
odprowadzi¢ takiej ilosci wody, w efekcie czego doszto do zalania.
Wymiary sieci kanalizacyjnej zostaly opracowane przez |
projektantow, ktorzy brali pod uwage natgzenie deszczu
miarodajnego. Wstepne osuszanie piwnic znajdujacych sie w |
budynkach usytuowanych na terenie osiedla Wilga XII zostalo |~
zakonczone.Zgodnie z informacjami, ktore przekazalismy Panstwu w
ogloszeniach wywieszonych na klatkach schodowych, Zarzad

Spotdzielni zlecit przeprowadzenie profesjonalnych pomiaréw

wilgotnosci, a w dniu 23 sierpnia 2018 roku, w piwnicach budynkéw usytuowanych na terenie osiedla
Wilga XII zostaty umieszczone osuszacze kondensacyjne, majace na celu usunigcie wilgoci ze $cian
i stropow. Osuszacze pracowatly przez kilkanascie dni, az znikngto zagrozenie powstania plesni i grzybow
oraz nieprzyjemny zapach wilgoci.

» Na terenie osiedla Wilga XII, w pomieszczeniach $§mietnikéw, przeprowadzono

prace polegajace na wykonaniu instalacji i montazu opraw LED z czujnikiem.

| > Zostato zmodernizowane o$wietlenie na terenie parkingu zewngtrznego.

> Naterenie osiedla przeprowadzona zostata wycinka 3 szt. Drzew. Drzewa te zostaty
usuniete, w odpowiedzi na decyzje Wydziatu Ochrony Srodowiska dla Dzielnicy Praga

Na terenie osiedla zostang wykonane nowe nasadzenia zieleni.

» W ubieglym tygodniu do biura Spoétdzielni wptyngta oferta na wykonanie projektéw oraz dokumentacji
wykonawczej do termomodernizacji budynkow usytuowanych na terenie osiedla Wilga XII. Termin
realizacji prac wynosi ok. 16 tygodni od momentu rozpoczgcia prac projektowych. Prace
termomodernizacyjne beda obejmowaly docieplenie budynkéw, wykonanie nowej elewacji oraz
napraw¢ tarasOw 1 balkonow przyleglych do lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w Panstwa
budynkach. O postepach w prowadzeniu w/w prac bedziecie Panstwo poinformowani na biezgco.
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» We wrzesniu zostal przeprowadzony III etap przegladu instalacji elektrycznej w lokalach mieszkalnyc}{
1ustugowych, znajdujacych si¢ w budynkach nalezacych do zasobow Spoétdzielni. Szczegdtowa informacja
na temat terminu i godziny przeprowadzenia przegladu instalacji elektrycznej zostala przekazana
mieszkancom, ktorzy nie udostepnili lokali w pierwszych dwoch terminach prowadzenia przedmiotowych
prac.

> Przed zimg zostanie wykonany okresowy przeglad i sprzatanie dachow na poszczeg6lnych budynkach.

> W dniu 5 pazdziernika 2018 roku zostato rozstrzygnigte postepowanie
przetargowe na przeprowadzenie przegladu instalacji gazowej oraz przewodow
kominowych, wentylacyjnych i spalinowych w budynkach nalezacych do
zasobow MSM ,,Nowy Dom 82” w Warszawie. Wykonawcg przedmiotowych
prac jest firma ZAKEAD KOMINIARSKO — REMONTOWY KOSIAK Andrzej
Kosiak. Informacja na temat harmonogramu zostanie Panstwu przekazana
poprzez ogloszenia znajdujace si¢ na klatkach schodowych oraz na stronie
internetowej Spotdzielni.

INFORMACJE FINANSOWE

» Nakoniec wrzesnia 2018 roku otrzymaliscie Panstwo nowe naliczenia stawek opat eksploatacyjnych, ktore
beda obowigzywaty od 1 stycznia 2019 roku. Stawki zostaty przygotowane na podstawie Planu Gospodarki
Zasobami Mieszkaniowymi, ktory obejmuje catoksztalt dziatalnosci Spotdzielni. Istota Planu GZM jest
zblizone do rzeczywistosci zaplanowanie kosztow i1 przychodow na rok 2019, przy uwzglednieniu
wykonania kosztow w roku poprzednim oraz ewentualne prognozy kosztow na rok kolejny. Zadaniem
Zarzadu jest ograniczenie kosztoéw utrzymania nieruchomosci jednak przy zachowaniu racjonalnej
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, jak rowniez majac na wzgledzie utrzymanie réwnowagi
ekonomiczno-finansowej Spotdzielni. Najistotniejsze znaczenie na wysokos¢ kosztow w roku 2019 bedzie
mialo rozporzadzenie okreslajagce minimalne wynagrodzenie za prace w 2019 r. oraz minimalna stawke
godzinowa w przypadku umoéw zlecen - od 1 stycznia 2019 r. minimalne wynagrodzenie za prace
wynosi¢ bedzie 2.20 zl brutto miesiecznie — dla poréwnania w 2018 roku jest to 2.10 zt brutto
miesi¢cznie, natomiast minimalna stawka godzinowa — 14,50 zt brutto za kazda godzing
$wiadczenia ustug na podstawie umowy zlecenia — w roku 2018 jest to 13,70 zt brutto miesi¢cznie.
Decyzje o podniesieniu stawek na 2019 rok nie byly dla nas tatwe. Niestety, nie mozemy dopusci¢ do
sytuacji, w ktorej Spoldzielnia straci pltynno$¢ finansowa. Uwzgledniajac sytuacje na rynku
i niedobory GZM nie mogli$my pozostawi¢ stawek na dotychczasowym poziomie.

» Otrzymaliscie Panstwo oddzielne naliczenia na lokal mieszkalny i miejsce postojowe. Wydzielenie oplat
za lokal mieszkalny i za miejsce postojowe wynika z kwestii podatkowych (optaty opodatkowane
1 zwolnione) oraz podyktowane zostato wicksza przejrzystoscia wptat wnoszonych na poszczegdlne
zasoby. Poza tym, regulowanie tych opfat tacznie, w ramach jednego konta, powodowato problemy
w przypadku pojawiajacych si¢ zaleglosci, np. sprzedaz samego miejsca postojowego nastrgczata
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problemy w harmonizacji ciagtosci wnoszonych na ten cel optat i dostosowaniu takiego subkonta do
pozostatych.

» Nadzien 30.09.2018 roku zalegtosci z tytutu optat eksploatacyjnych osiedla Wilga XII wynoszg 476.471,06 zt,
odsetki stanowig kwotg 122.139.41 zt, za$ inne zobowigzania 104.275.88 zt (tj. wpisy sadowe, koszty
zastepstwa, odsetki od nakazow, kaucje). Zadtuzenie razem wynosi 702.886,35 zt.

OSIEDLE WILGA XI| 8\/1):;,' rfgg;g}‘i‘:gg%‘glc ODSETKI INNE ZOBOWIAZANIA | RAZEM BUDYNEK
Znanieckiego 16 120 135,33 49 551,85 18 098,06 187 785,24
e klatka I 5 317,66 1,71 0,00 5 319,37

« klatka Il 1 630,70 0,60 0,00 1631,30

e klatka III 9 267,24 81,27 0,00 9 348,51

* klatka IV 5 060,74 11,95 0,00 5072,69

e klatka V 1 309,45 3,41 0,00 1312,86

e klatka VI 81 594,28 49 401,87 16 293,73 147 289,88
* miejsca post. - lok. uzyt. 15 955,26 51,04 1 804,33 17 810,63
Znanieckiego 16A 116 859,21 5598,13 34 714,13 157 171,47
e klatka I 676,46 0,00 0,00 676,46

e klatka II 4799,32 75,90 0,00 4 875,22

* klatka III 68,58 0,00 0,00 68,58

e klatka IV 1 896,97 7,54 0,00 1904,51

* klatka V 16 381,45 5123,28 1 988,57 23 493,30
* klatka VI 2 095,52 84,34 0,00 2 179,86

« klatka VII 90 940,91 307,07 32 725,56 123 973,54
Znanieckiego 16B 9116,35 310,13 0,00 9 426,48

e klatka | 9116,35 310,13 0,00 9426,48
Znanieckiego 16C 230 360,17 66 679,30 51 463,69 348 503,16
e klatka I 134 100,86 57 001,43 23 240,39 214 342,68
e klatka II 5107,49 0,00 0,00 5107,49

* klatka III 3702,35 30,88 0,00 3733,23

e klatka IV 85 751,76 9 646,99 28 223,30 123 622,05
* miejsca post. - lok. uzyt. 1697,71 0,00 0,00 1697,71
razem osiedle 476 471,06 122 139,41 104 275,88 702 886,35

Zadhluzenie na terenie Osiedla jest generowane przez 4 lokale mieszkalne.

- Lokal mieszkalny potozony w budynku Znanieckiego 16
Obecnie wspotwiascicielem tego lokalu, po Kilkuletniej procedurze sadowej przeprowadzonej przez MSM ,,Nowy
Dom 82” zostalo Miasto Stoteczne Warszawa.
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W dniu 20.03.2018 r. Miasto Stoteczne Warszawa wptacito na konto Spotdzielni kwote 17 541,09 zt z tytut
biezgcych optat eksploatacyjnych i ptaci swojg czes¢ oplat eksploatacyjnych. Obecnie trwa spis inwentarza po
ktérym m.st. Warszawa sptaci zaleglosci wynikajace z dlugdéw spadkowych.

- Lokal mieszkalny potozony w budynku Znanieckiego 16A

MSM ,,Nowy Dom 82” ustalita potencjalnych spadkobiercoéw wtasciciela lokalu.

W dniu 27 pazdziernika 2017 roku Sad Rejonowy dla Warszawy Pragi-Poludnie wydat postanowienie w ktorym
okreslit spadkobiercow.

Petnomocnik spadkobiercow ztozyt zobowigzanie splaty catego zadtuzenia do dnia 30 listopada 2018 r.

- Lokal mieszkalny potozony w klatce | budynku Znanieckiego 16 C.

Po wielu latach prowadzonego postgpowania sgdowego i egzekucyjnego, w dniu 28 wrzesnia 2017 roku ww. lokal
zostat sprzedany w drodze licytacji.

W dniu 11.09.2018 Sad zatwierdzit plan podzialu sumy uzyskanej ze sprzedazy lokalu. Zgodnie z planem podziatu
MSM ,,Nowy Dom 82” nalezy si¢ 200 tys. zt. Czekamy na ptatnos¢.

- Lokal mieszkalny potozony w klatce IV _budynku Znanieckiego 16 C
W dniu 1 marca 2016r. Sad ustanowil hipoteke przymusowa w kwocie 106 349, 00 zt.

Hipoteka ustanowiona na rzecz Spotdzielni jest pierwsza w kolejnosci do zaspokojenia w przypadku sprzedazy
ww. nieruchomosci. Komornik prowadzi postgpowanie egzekucyjne. Czekamy na wyznaczenie pierwszego
terminu licytacji prawa do lokalu. W tym postepowaniu egzekucyjnym biorg udziat rowniez inni wierzyciele.

» Na poczatku listopada br. otrzymacie Panstwo potwierdzenia sald wedlug stanu na dzien
31 pazdziernika. Prosimy o weryfikacje sald Panstwa lokali, o ich potwierdzanie na dolnym odcinku pisma
1 przekazanie go do biura Spotdzielni. W przypadku jakichkolwiek pytan lub watpliwos$ci bardzo prosimy
o kontakt w tej sprawie droga pisemng, tradycyjng lub mailowa na adres: nowydom@nowydom82.pl,

Z uwagi na znowelizowane przepisy dotyczace ochrony danych osobowych, informacje telefoniczne nie
beda udzielane.

» Przypominamy przy tym, ze moga Panstwo na biezaco, uzyskiwa¢ informacje o indywidualnym stanie
naleznosci z tytulu optat oraz weryfikowa¢ dokonywane przez Panstwa D ADA
wplaty za posrednictwem systemu ADA NET. Nadawanie uprawnien do 7/{‘ Pl s e St i
logowania odbywa si¢ na podstawie ztozonego przez wiasciciela lokalu lub miejsca postojowego
formularza aktualizacji danych ze wskazaniem adresu e-mail, na ktory zostanie wystany identyfikator
1 hasto.
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INFORMACJE OGOLNE

>

Przypominamy Panstwu o konieczno$ci usunigcia wszystkich materiatow
tatwopalnych zalegajacych w hali garazowej, typu: deski, kartony, farby,
rozpuszczalniki, zabawki itp. Garaz shuzy jedynie do parkowania w nim aut,
inne wykorzystanie tego miejsca naraza Spoldzielnig, a wigc wszystkich
Panstwa, na konsekwencje finansowe. Dodatkowo prosimy zwrdci¢ szczegolna
uwage 1 zabezpieczy¢ wszelkie wycieki oleju lub innych ptynow
eksploatacyjnych z aut.

Przypominamy rowniez, ze zgodnie z instrukcja eksploatacji lokalu, niedopuszczalne jest wykonywanie
robot naruszajacych elementy konstrukcyjne budynku (Sciany, wience, stropy). Zgodnie z Regulaminem
Porzadku Domowego, obowigzujacego mieszkancow Miedzyzaktadowej Spotdzielni Mieszkaniowej
,Nowy Dom 827, wszelkie prace remontowe polegajace m.in. na demontazu lub zmiang usytuowania $cian
dzialowych, wymianie okien lub drzwi, montowaniu jakichkolwiek anten na dachach lub elewacji
budynkéw, montowaniu klimatyzatordéw, przerabianiu instalacji (w szczegolnosci: gazowej, elektrycznej,
wodociggowej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania) wymagaja zgody Spotdzielni.

Zabrania si¢ dokonywania samowolnych zmian w ustawieniu nastaw wstgpnych zawordéw
termostatycznych grzejnikow c.o. w lokalach mieszkalnych 1 uzytkowych jak réwniez
w pomieszczeniach ogolnodostepnych.

W godzinach 22:00 — 6:00 obowiazuje cisza nocna. Wszelkie glo$ne prace remontowe i instalacyjne
w lokalach, moga by¢ przeprowadzane od poniedzialku do piatku w godzinach 9:00 — 18:00 oraz
w soboty w godzinach 10:00 — 14:00. W niedziele oraz dni §wiateczne ww. prace sa zabronione.

Usuwanie gruzu powstalego w efekcie remontu lokalu, jak tez usuwanie $mieci wielkokubaturowych
odbywa si¢ na koszt Wiasciciela tego lokalu i w sposéb uzgodniony z administracja.

Przypominamy o obowiazku dbania o droznos$¢ odptywow z tarasow i czyszczenie ich z zalegajacych lici.
Zatkane odptywy tarasowe powodujg tworzenie si¢ zastoin wody, ktore sg czgsta przyczyng zalan.

W zwigzku z rozpoczeciem sezonu grzewczego, prosimy o zglaszanie do biura Spotdzielni wszelkich
nieprawidtowosci w funkcjonowaniu centralnego ogrzewania, np. cieknace lub zapowietrzone kaloryfery,
niedzialajace zawory termostatyczne, itp.

Przypominamy takze, Ze istnieje mozliwo$¢ otrzymywania wszelkiej korespondencji ze Spotdzielni droga
mailowg lub poprzez wrzucenie do skrzynki. W tym celu nalezy wypetni¢ stosowne oswiadczenie, ktore
dostepne jest na stronie internetowej Www.nowydom82.pl lub w biurze Spétdzielni.

Zarzad MSM ,,Nowy Dom 82
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