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» Z dniem 5 pazdziernika 2018 r. weszta w Zycie ustawa, na mocy ktorej z dniem 1 stycznia 2019 roku
nieruchomos$ci gruntowe zabudowane na cele mieszkaniowe, co do ktérych zostalo dotychczas
ustanowione prawo uzytkowania wieczystego, przeksztalcaja si¢ w prawo wiasnosci, na warunkach
wskazanych w tej ustawie. W najblizszych dniach otrzymacie Panstwo szczegotowe, pisemne, informacje
w tej sprawie.

»  Od dnia 2 lipca 2018 r. na terenie osiedla prowadzone sg prace
polegajace na modernizacji kottowni gazowych znajdujacych sig
w budynkach usytuowanych przy ul. Poligonowej 2 oraz ul. Poligonowej
4, na terenie osiedla. Prace polegaja m.in. na demontazu istniejacych
kotlow wraz z osprzgtem i utylizacja, demontazu izolacji, demontazu
rurociggéw wraz z armaturg, montazu nowej izolacji, montazu instalacji
automatyki kottow, montazu automatyki detekcji kotléw, demontazu
‘ stolarki okiennej, demontazu stolarki drzwiowej, montazu okien

aluminiowych, montazu drzwi stalowych, uzupehieniu tynkow,

demontazu istniejagcego osprzgtu elektrycznego, montazu przewodow
elektrycznych i opraw o$wietleniowych. Odbior prac wyznaczono na dzien 17 pazdziernika 2018 r., jednak

ze wzgledu na konieczno$¢ wykonania poprawkowych prac estetycznych, koncowy odbior prac odbgdzie
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si¢ do dnia 31 pazdziernika 2018 roku. O zakonczeniu

przedmiotowych prac zostaniecie Panstwo poinformowani
E poprzez ogloszenia znajdujace si¢ na klatkach schodowych.

= Jest to ostatni etap kompleksowego remontu kottowni gazowych
w Osiedlu.

Dokumentacja fotograficzna z remontu wszystkich 4 kottowni
e znajduje sie na stronie internetowej w zakladce Osiedla
Latyczowska.

» Prace remontowo-budowlane i dekarskie na $mietniku
znajdujacym si¢ przy ul. Poligonowej zostaly zakoficzone. Prace
polegaly m.in. na pokryciu catego dachu $mietnika nowg warstwa
papy termozgrzewalnej, prostowaniu pogi¢tych obrobek
blacharskich, czyszczeniu 1 malowaniu ich farba, uzupehieniu
ubytkéw w tynku, zagruntowaniu $cian 1 sufitbw oraz
pomalowaniu ich farba fasadowa, uzupetieniu ubytkow elewacji
cokolu (marmolitu).

» We wrze$niu zostat przeprowadzony III etap przegladu instalacji elektrycznej w lokalach mieszkalnych
iustugowych, znajdujacych si¢ w budynkach nalezacych do zasoboéw Spotdzielni. Szczegotowa informacja
na temat terminu i godziny przeprowadzenia przegladu instalacji elektrycznej zostala przekazana
mieszkancom, ktorzy nie udostepnili lokali w pierwszych dwdch terminach prowadzenia przedmiotowych
prac.

» Przed zimg zostal wykonany okresowy przeglad i sprzatanie dachow na poszczegélnych budynkach.

Zakres prac obejmowal m.in. czyszczenie rynien i kanalikow
y przy spadkach (z btota, lisci, posypki papowej, itp.),
| czyszczenie kratek ostonowych rur spustowych, usunigcie
gruzu (z sypigcych si¢ kominéw), lisci, mchu i innych
® odpadow z powierzchni potaci dachowej, kontrolg stanu oraz
zamocowan pokrycia dachowego, kontrole stanu pokrycia
dachowego, zamontowanie brakujacych koszyczkow na

spustach dachowych, sprawdzenie stanu wytazéw dachowych.
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» Niestety, istnieje konieczno$ci przeprowadzenia kompleksowego remontu dachéw na poszczegodlnych

budynkach. W zwigzku z licznymi zgloszeniami mieszkancow budynku usytuowanego przy
ul. Poligonowej 2 w Warszawie oraz w nawigzaniu do ogledzin
pokrycia dachu, ktéore wykazaty jego zly stan techniczny,
= kompleksowy remont dachéw w Osiedlu rozpoczglibysmy od dachu
- na budynku Poligonowa. Przed remontem dachu konieczna jest
wymiana okien dachowych, dlatego tez w najblizszych tygodniach
zostanie do Panstwa wystana korespondencja z prosba
o zadeklarowanie kto z Panstwa chcialby dokona¢ wymiany okien
potaciowych przed planowanym remontem pokrycia dachu.
Spotdzielnia zobowigzuje si¢ do partycypowania W kosztach

wymiany okien potaciowych, w zakresie oplacenia firmy
wykonujacej przedmiotowe prace. Koszty, ktore bedziecie Panstwo ponosi¢ obejmowatyby koszt okna
oraz kotnierza do montazu okna (obrobki).

» W dniu 5 pazdziernika 2018 roku zostalo rozstrzygnicte postgpowanie
przetargowe na przeprowadzenie przegladu instalacji gazowej oraz
przewodoéw kominowych, wentylacyjnych i spalinowych w budynkach
nalezacych do zasoboéw MSM ,,Nowy Dom 82” w Warszawie. Wykonawca
przedmiotowych prac jest firma ZAKEAD KOMINIARSKO —
REMONTOWY KOSIAK Andrzej Kosiak. Informacja na temat
harmonogramu zostanie Panstwu przekazana poprzez ogloszenia
znajdujace sie¢ na klatkach schodowych oraz na stronie internetowe;j
Spoétdzielni.

INFORMACJE FINANSOWE

» Nakoniec wrzesnia 2018 roku otrzymali$cie Panstwo nowe naliczenia stawek opat eksploatacyjnych, ktore
beda obowigzywaty od 1 stycznia 2019 roku. Stawki zostaty przygotowane na podstawie Planu Gospodarki
Zasobami Mieszkaniowymi, ktoéry obejmuje catoksztalt dziatalnosci Spotdzielni. Istotg Planu GZM jest
zblizone do rzeczywistosSci zaplanowanie kosztow 1 przychoddéw na rok 2019, przy uwzglednieniu
wykonania kosztéw w roku poprzednim oraz ewentualne prognozy kosztéw na rok kolejny. Zadaniem
Zarzadu jest ograniczenie kosztow utrzymania nieruchomosci jednak przy zachowaniu racjonalnej
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, jak rowniez majac na wzgledzie utrzymanie réwnowagi
ekonomiczno-finansowej Spotdzielni. Najistotniejsze znaczenie na wysoko$¢ kosztow w roku 2019 bedzie
miato rozporzadzenie okreslajace minimalne wynagrodzenie za prace w 2019 r. oraz minimalng stawke
godzinowa w przypadku umoéw zlecen - od 1 stycznia 2019 r. minimalne wynagrodzenie za prac¢ wynosi¢
bedzie 2.20 zi brutto miesigcznie — dla poréownania w 2018 roku jest to 2.10 zt brutto
miesi¢cznie, natomiast minimalna stawka godzinowa — 14,50 =zt brutto za kazda godzing
swiadczenia ustug na podstawie umowy zlecenia — w roku 2018 jest to 13,70 zI brutto miesi¢cznie. Decyzje
o podniesieniu stawek na 2019 rok nie byty dla nas tatwe. Niestety, nie mozemy dopusci¢ do sytuacji,
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w  ktorej Spoldzielnia straci plynno$¢ finansowa. Uwzgledniajac  sytuacje na rynku‘
1 niedobory GZM nie mogliSmy pozostawi¢ stawek na dotychczasowym poziomie.

» OtrzymaliScie Panstwo oddzielne naliczenia na lokal mieszkalny i miejsce postojowe. Wydzielenie optat
za lokal mieszkalny i za miejsce postojowe wynika z kwestii podatkowych (optaty opodatkowane
i zwolnione) oraz podyktowane zostato wigksza przejrzystoScig wplat wnoszonych na poszczegdlne
zasoby. Poza tym, regulowanie tych optat tacznie, w ramach jednego konta, powodowato problemy
w przypadku pojawiajacych si¢ zaleglosci, np. sprzedaz samego miejsca postojowego nastreczata
problemy w harmonizacji ciggtosci wnoszonych na ten cel optat i dostosowaniu takiego subkonta do
pozostatych.

» Na dzien 30.09.2018 roku zaleglo$ci z tytutu optat eksploatacyjnych osiedla Latyczowska wynosza
131.264.83 zt, odsetki stanowig kwote 6.824,33 zt, za$ inne zobowigzania 7.730,86 zt (tj. wpisy sadowe,
koszty zastepstwa, odsetki od nakazow, kaucje). Zadtuzenie razem wynosi 145.820,02 zt.

LATYCZOWSKA | (wiymroszezeniasporng) | OPSETKI | zomowiazania | RAZEMBUDYNEK
Poligonowa 2 90 497,97 5 088,05 2 196,49 97 782,51
e klatka I 4.841,43 125,41 0,00 4 966,84
s klatka II 10 084,03 215,85 0,00 10 299,88
e klatka III 4 102,66 133,89 175,33 4411,88
s klatka IV 7 424,50 389,54 66,00 7 880,04
* klatka V 1835,43 54,44 0,00 1 889,87
s klatka VI 5103,93 17,03 730,40 5 851,36
e klatka VII 2 261,99 949,66 78,86 3290,51
* klatka VIII 54 020,25 3202,23 1 145,90 58 368,38
* miejsca post. - lok. U. 823,75 0,00 0,00 823,75
Poligonowa 4 4 466,97 0,00 0,00 4 466,97
Kompasowa 1 28 903,27 1 476,08 5185,61 35 564,96
o klatka I 501,95 3,47 0,00 505,42
* klatka II 1128,91 24,77 0,00 1153,68
* klatka III 1 415,35 105,83 113,86 1635,04
e klatka IV 13 131,20 548,29 5071,50 18 750,99
o klatka V 6 700,55 757,37 0,00 7 457,92
* klatka VI 5584,39 36,35 0,25 5 620,99
* miejsca post. - lok. U. 440,92 0,00 0,00 440,92
Kompasowa 3 7 396,62 260,20 348,76 8 005,58
* klatka I 2 136,45 30,22 0,00 2 166,67
» klatka Il 875,85 208,70 348,76 1433,31
* klatka III 4192,44 21,28 0,00 4 213,72
* miejsca post. - lok. U. 191,88 0,00 0,00 191,88
razem osiedle 131 264,83 6 824,33 7 730,86 145 820,02
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Na poczatku listopada br. otrzymacie Panstwo potwierdzenia sald wedlug stanu na dzien
31 pazdziernika. Prosimy o weryfikacje sald Panstwa lokali, o ich potwierdzanie na dolnym odcinku pisma
i przekazanie go do biura Spotdzielni. W przypadku jakichkolwiek pytan lub watpliwosci bardzo prosimy
o kontakt w tej sprawie drogg pisemng, tradycyjng lub mailows na adres: nowydom@nowydom82.pl,

Z uwagi na znowelizowane przepisy dotyczace ochrony danych osobowych, informacje telefoniczne nie
beda udzielane.

Przypominamy przy tym, ze mogg Panstwo na biezgco, uzyskiwac informacje o indywidualnym stanie
naleznosci z tytulu optat oraz weryfikowa¢ dokonywane przez Panstwa G ADA

wplaty za posrednictwem systemu ADA NET. Nadawanie uprawnien do ‘/'i. b e e B
logowania odbywa si¢ na podstawie zlozonego przez wiasciciela lokalu Iub miejsca postojowego
formularza aktualizacji danych ze wskazaniem adresu e-mail, na ktéry zostanie wystany identyfikator

1 hasto.

INFORMACJE OGOLNE

>

Przypominamy Panstwu o konieczno$ci usunigcia wszystkich materiatow
tatwopalnych zalegajacych w hali garazowej, typu: deski, kartony, farby,
rozpuszczalniki, zabawki itp. Garaz stuzy jedynie do parkowania w nim aut,
inne wykorzystanie tego miejsca naraza Spoéldzielnie, a wigc wszystkich
Panstwa, na konsekwencje finansowe. Dodatkowo prosimy zwroci¢ szczegdlna
uwage 1 zabezpieczy¢ wszelkie wycieki oleju lub innych pltynow
eksploatacyjnych z aut.

Przypominamy réowniez, ze zgodnie z instrukcja eksploatacji lokalu, niedopuszczalne jest wykonywanie
robot naruszajacych elementy konstrukcyjne budynku ($ciany, wience, stropy). Zgodnie z Regulaminem
Porzadku Domowego, obowigzujacego mieszkancow Miedzyzaktadowej Spoldzielni Mieszkaniowej
,Nowy Dom 827, wszelkie prace remontowe polegajace m.in. na demontazu lub zmiang usytuowania $cian
dzialowych, wymianie okien lub drzwi, montowaniu jakichkolwiek anten na dachach lub elewacji
budynkow, montowaniu klimatyzatoréw, przerabianiu instalacji (w szczegolnosci: gazowej, elektryczne;j,
wodociggowej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania) wymagaja zgody Spotdzielni.

Zabrania si¢ dokonywania samowolnych zmian w ustawieniu nastaw wstgpnych zawordow
termostatycznych grzejnikow c.o. w lokalach mieszkalnych 1 wuzytkowych jak roéwniez
w pomieszczeniach ogoélnodostepnych.

W godzinach 22:00 — 6:00 obowiazuje cisza nocna. Wszelkie glo§ne prace remontowe i instalacyjne
w lokalach, moga by¢ przeprowadzane od poniedzialku do piatku w godzinach 9:00 — 18:00 oraz
w soboty w godzinach 10:00 — 14:00. W niedziele oraz dni §wigteczne ww. prace sa zabronione.
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» Usuwanie gruzu powstalego w efekcie remontu lokalu, jak tez usuwanie $mieci wielkokubaturowych
odbywa si¢ na koszt Wiasciciela tego lokalu i w sposob uzgodniony z administracja.

» Przypominamy o obowigzku dbania o droznos¢ odptywow z tarasow i czyszczenie ich z zalegajacych lisci.
Zatkane odplywy tarasowe powoduja tworzenie si¢ zastoin wody, ktore sg czgsta przyczyng zalan.

» W zwiazku z rozpoczgciem sezonu grzewczego, prosimy o zgtaszanie do biura Spoétdzielni wszelkich
nieprawidtowosci w funkcjonowaniu centralnego ogrzewania, np. cieknace lub zapowietrzone kaloryfery,
niedziatajace zawory termostatyczne, itp.

» Przypominamy takze, ze istnieje mozliwos$¢ otrzymywania wszelkiej korespondencji ze Spotdzielni droga
mailowa lub poprzez wrzucenie do skrzynki. W tym celu nalezy wypetni¢ stosowne oswiadczenie, ktore
dostepne jest na stronie internetowej Www.nowydom82.pl lub w biurze Spétdzielni.

Zarzad MSM ,,Nowy Dom 82
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